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Uzemni plan Ledenice se méni takto:

€ V kapitole a) se text ,,vymezeno ke dni 1. ledna 2018 nahrazuje textem ,,aktualizovano

€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch se v fddku Z16 prvnim sloupci nahrazuje text

€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z16 &tvrtém sloupci se na konec
textu dopliuje text: ,vcetné¢ vyhradniho loziska, chranéného loziskového uzemi,

ke dni 15. ledna 2020%.

,,Bm-16* textem ,,Bs-9*.

dobyvaciho prostoru*

€ V kapitole ¢) se na konec tabulky zastavitelnych ploch pridavaji étyii nové fadky, které zni:
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Z76
Bm-32,
OVs-4,
VP-10,
VP-11,
VP-12

Ledenice
jih

bydleni,
sport

- zajistit prostupnost izemi zejména kapacitni
propojeni ulic Trockovska — 5. kvétna

- zajistit prostupnost pro pési a cyklisty smérem do
stavajiciho sportovniho aredlu

- zachovat a zakomponovat stavajici vefejnou zelen

Vv ulici 5. kvétna jako soucast vetejného

prostranstvi

doplnit vefejnou zelen

ANO
Us

NE

Zi7

Bm-33,
VP-13

Zborov
severozapad

bydleni

zajistit prostupnost izemi severnim smérem do
nezastavéného Gizemi

zachovat a zakomponovat stavajici vefejnou zelen
lemujici komunikaci smérem k vodojemu jako
soucast vetejného prostranstvi

vySka budov maximalné¢ jedno nadzemni podlaZzi a
obyvatelné podkrovi — vyska nadezdivky
maximalné 1,2 m

V ploSe Bm-33 Ize umistit maximalné 4 stavby
hlavni

ptipustné pouze volné stojici rodinné domy (mezi
budovami jsou volné nezastavéné prostory)

S nejvyse dvéma samostatnymi byty, dvojdomy,
fadové domy, bytové domy jsou nepiipustné
intenzita vyuziti stavebniho pozemku je
maximalné 30 %

minimalni podil zelené 70 %

minimdlni velikost stavebniho pozemku pro
umisténi stavby hlavni je 1200 m?

ANO
Us

NE

Z78
OVvr-1

Zaliny
severne od
sidla

rozhledna

zohlednit ochranné pasmo radioloka¢niho
prostfedku Ceské Budé&jovice

NE

NE

Z79
(VSv-1)

Ohrazeni
severné od
sidla

véelin

- zakomponovat stavbu do tizemi
- maximaln€¢ jedno nadzemni
vyuzitelného podkrovi

podlazi  bez

NE

NE
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*

V kapitole ¢) pozndmka pod tabulkou zastavitelnych ploch zni: ,,dohodou o parcelaci - D,
zpracovanim uzemni studie — US nebo vydanim regulacniho planu — RP*.

V kapitole ¢) poznamka pod tabulkou ploch pfestavby zni: ,,dohodou o parcelaci - D,
zpracovanim uzemni studie — US nebo vydanim regulacniho planu — RP*.

V kapitole c) podkapitole ¢) 4. v osmém odstavci Casti Ledenice se na konec dopliuje
text: ,, , na jihu po sportovnim arealem®.

V kapitole f) jsou mezi plochy obcanského vybaveni — hibitov, kostel — OVh a plochy
vetejnych prostranstvi — VP vlozeny plochy obcanského vybaveni — rozhledna — OVr,
které vetné nadzvu plochy a podminek vyuziti zni:

,,Plochy ob¢anského vybaveni - rozhledna - OVr

Jedna se o plochu, na které je mozné vybudovat rozhlednu v krajiné bez dalSich
doprovodnych staveb.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

stavba rozhledny

Ptipustné vyuziti

stavba rozhledny bez obytnych ¢i pobytovych mistnosti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu, napf. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro
upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady, energetickd a komunikacni
vedeni, vCetné ptipojek pro rozhlednu

mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu uzemi a komunikace pro
péesi a cyklisty

stavby drobné sakralni architektury
méstsky mobiliat souvisejici s provozem rozhledny

zelen

Nepftipustné vyuziti

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace (véetné staveb pro rodinnou rekreaci) a technicka opatieni a stavby, které
zlepSuji podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu typu hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, sportovisté

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni mimo ptipustné

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemé&délstvi,
vyrobu energie

tézba
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo to, které
by souviselo s vyuzitim pro rozhlednu

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti
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Podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny

€ V kapitole f) jsou mezi plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - VSz a plochy
vodni a vodohospodaiské - VV vlozeny plochy vyroby a skladovani — v€elin - VSv, které
véetné nazvu plochy a podminek vyuZziti zni:

»Plochy vyroby a skladovani - v¢elin - VSv

Jedna se o plochu, na které je mozné vybudovat vcelin v krajiné bez dal$ich doprovodnych

staveb.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- stavba vcelinu

Ptipustné vyuziti

- stavba vcelinu (véetné skladu vcelaiskych potieb a zpracovani medu) bez obytnych ¢i
pobytovych mistnosti

- technickd infrastruktura obecniho vyznamu, napft. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro
upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady, energetickd a komunikacni
vedeni, vCetné ptipojek pro vcelin

- mistni a i€elové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu uzemi a komunikace pro
pesi a cyklisty

- stavby drobné sakralni architektury

- zelen

Nepftipustné vyuziti
- bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

- rekreace (vCetné staveb pro rodinnou rekreaci) a technicka opatieni a stavby, které
zlepSuji podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu typu hygienicka
zafizeni, ekologickda a informacni centra, sportovisté

- obcanské vybaveni - vCetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni

- vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédé€lstvi,
vyrobu energie mimo piipustné

- tézba
- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti uzemi

- farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového uspotradani

- nejsou stanoveny*



€ V Kkapitole k) se na konec prvni odrazky dopliuji nové téi pododrazky, které zni: ,,
o Bm-32 — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;
o OVs-4 — (Ledenice) plocha obcanského vybaveni — sport;

o Z77 — (Zborov) tato plocha se dle zpusobu vyuziti sklada z plochy bydleni — v
rodinnych domech méstské (Bm-33) a plochy vefejnych prostranstvi (VP-13).

€ V Kkapitole k) se mezi patou a Sestou odrazku vklada nové dvé odrazky, které zni:

- pro plochy Bm-32, OVs-4 plati, ze soucasti feSeni jednotlivych tizemnich studii musi byt
plochy vefejnych prostranstvi piiléhajici ke konkrétni plose bydleni, resp. obcanského
vybaveni (VP-10, VP-11, VP-12), souCasné je nutno v uzemni studii prokézat zachovani
prostupnosti izemi a prokdzani nadvaznosti feSeni dopravni a technické infrastruktury na okoli,
v feSeni uzemni studie je dale nutno zohlednit stavajici zeleni zejména v ploSe vetfejnych
prostranstvi VP-12;

- v Uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z77 feSit zejména dopravni a technickou
infrastrukturu véetné dopravniho napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a umisténi
staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na
jednotlivé pozemky, v izemni studii je nutno stanovit charakter zéastavby (napf. urcité
jednotici prvky novych rodinnych dom);
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€ V Kkapitole k) se v posledni odrazce nahrazuje text ,,¢. 1¢ textem ,,&. 2.

€ Mezi kapitolu k) a kapitolu 1) se vklada nova kapitola, kterd véetné nadpisu zni: ,,1)
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

- v zastavitelné ploSe Z78 s navrhovanym vyuzitim plochy rozhledny OVr-1 muze
architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze
autorizovany architekt®.

€ Dosavadni kapitola 1) se oznacuje jako kapitola m).

€ V kapitole m) je v nadpisu kapitoly vypustén text: ,,k nému ptipojené.

€ V kapitole m) je v poslednim Fadku vypustén text: ,,k nému pfipojené.

Pocet listi zmény €. 2 tzemniho planu 3

Pocet vykrest grafické ¢asti 2



oduvodnéni

zmény C. 2 uzemniho
planu Ledenice



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENMT ZIMEIY .......c.ooiiiiiiii ittt ettt et et e ettt n et et e e eeeeneeneeneas 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi.........................c..e.e. 9

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tizemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEIM ..o 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 15

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............ccoccoeeviiiiieniiiieennnnns 16

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccooviiiiiiniinns 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooviiiiiniiiiinn, 17
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly.................ooooiiiiiiiiiiiiii 17
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............ccceviiiiiiiiiiiiiiirie e 17
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 18

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuzZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 22
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccooooviiiiiiiiin 26
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 26
N) XU S VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiictc bbbt bbbttt bbb 26

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiiii s 35
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni..................coovoiiiiiiiiii e, 38
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK . .........ccooiiiiiiiiiii it 38

2) Graficka cast odavodnéni zmeény uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmeény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:10 000,
e vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:10000,

e schéma feSenych tzemi v métitku 1:50 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢ navrhii na pofizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotného navrhu na zménu dal$i ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako piislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Ledenice na svém
zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 2 izemniho planu Ledenice (dale téZ jen ,,zména®), ale
také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény tzemniho planu. Dale zastupitelstvo
urilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s poiizovatelem v oblasti
uzemniho pldnovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmeény.

Néavrh zmény izemniho planu a ozndmeni o konani vefejného projednani byly potfizovatelem
dorudeny vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Utadu méstyse Ledenice. Veiejné
projednani o navrhu zmény tzemniho planu se konalo dne 22. 6. 2020 v 10:30 v budové
Utadu méstyse Ledenice. Oznameni bylo zasldno jednotlivé dotéenym organtim, sousednim
obcim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zdznam.

Nasledné potizovatel zaslal krajskému uradu jako nadfizenému organu uzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky Gfad vydal souhlasné stanovisko.

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné nesouhlasné ptipominky ani namitky.

JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl navrh zmény
predlozen k vydani v zastupitelstvu méstyse.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou wWzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
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krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nisledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276
ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace ¢. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 ¢. 629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téZ jen
»PUR®) je zahrnuto spravni uzemi méstyse Ledenice do Rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice, ze které vSak zpfesnénim v zasadach zemniho rozvoje vypadlo.

Z PUR nevyplyvaji Z&dné konkrétni poZadavky na koordinaci zaméri na zmény v Gzemi, nebot’
spravni uzemi méstyse Ledenice neni soucasti:
e rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

e rozvojove osy mezinarodniho a republikového vyznamu;
e specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;



e koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

e koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

e Uzemi podl€hajicimu dalSim ukoltim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni trady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

-

v

v

\:

\

\

ve vefejném z4jmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice;

brani upadani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasaht;

dba na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim
orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplsobu vyuziti uzemi pied
uplatiiovadnim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v tizemi,

hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli izemi a Sjeho uzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR;

vychézi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;
vytvaii podminky k odstranovani disledkti hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich ptilezitosti;

podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

vytvaii ptedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tizemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéné¢ho uzemi s cilem ucelného vyuZzivani a uspotradani
uzemi, usporné v ndrocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

respektuje vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté¢ chranénych tizemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu;
vytvari izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci 1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
Krajiny;

vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji;

vytvafi podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc€ichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tizemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot izemi,

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napi. p&si, cyklo, lyzatska,
hipo);
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- vytvati predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
Krajiny;

- zmirfiuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostfednictvim obchvatlh méstskych oblasti;

- vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
dasledné ptedchazi zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezaddoucimu
pusobeni negativnich u¢inkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel;

- vytvaii podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

- vytvaii podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné¢ formy dopravy (napi. Zelezni¢ni,
cyklistickou);

- vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspofaddnim ploch;

— zajiSt'uje uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni izemi ur¢enych k fizenym rozliviim povodni;

- vytvati podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umé¢lé akumulaci vod;

- vytvaii v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochidch podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani G¢inkd
povodni;

- nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zaplavovych uzemich;

- vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

- vytvati rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze 1
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

- stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i ndkladni Zelezni¢ni, silni¢ni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letiSt’, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pifeshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady hospodatského rozvoje ve
vSech regionech;

— zohlediiuje naroky dalsiho vyvoje uzemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu;

- vytvafi podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvaii
podminky pro vybudovani a uZzivani vhodné sité¢ peSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelen¢ v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény uzemniho plinu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpiisob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odivodnén Vv ostatnich kapitolach zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad Gizemniho rozvoje Jihoceského kraje a dne 9. 3. 2017
nabyla G¢innosti 5. aktualizace zasad tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2018
nabyla U¢innosti 6. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brn¢, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silnicni
napojeni Klapy a zdmér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen..

Jak je jiz vySe uvedeno, zpiesnily zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje rozvojovou
oblast OB10 mimo spravni uzemi méstyse. Tato uzemné planovaci dokumentace kraje
zachovava spravni uzemi obce v rozvojové oblasti OB-10.

Na feSen¢ Uizemi zasahuje do k. 0. Zborov rozvejova osa Jihovychodni — Novohradska N-
0S8, kterou navrh uzemniho planu plné respektuje, nebot’ rozvojové zaméry sméiuje
piredevsim do tizemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na
vefejnou technickou infrastrukturu. Spravni izemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory
vymezené v ZUR.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je ve
zméné tzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Néavrh zmény uzemniho plénu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro €innost v izemi a rozhodovéani o zménach v Gizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemédé€lského pludniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pted neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské piidy s cilem zachovat hodnoty izemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

— podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Néavrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajiSténi hospodarského
rozvoje Kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje

- vytvaii podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti
uzemi kraje.
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Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socidlni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

- Vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradicni obraz venkovského sidla, vcetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dba na zachovani originality puvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim plénu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu zivotniho prostfedi a obytného prostiedi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni —
ktera z ¢asti zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

-

-

-

V nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v uzemi a dopliiuje rybni¢ni soustavu,

dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dal§ich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vody,

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakl sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— kterd z ¢asti zasahuje na feSené zemi, jelikoz:

-

-

V nejvyssi mozné mite zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvk a nepfipousti vymizeni prvkl
stavajicich,

podporuje retencni schopnosti krajiny,

podporuje  respektovani  historickych  znaki  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znak sidel a umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh zmény cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny — Krajina
s predpokladanou vyss$i mirou urbanizace — ktera z Casti zasahuje na feSené tizemi, jelikoz
rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen s ohledem na hospodarné vyuzivani ZPF a PUPFL
pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy, eliminuje zdbory zemédélské pudy

A4

s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,

-

-

zajiStuje dostatek doprovodné zelené a krajinné rozmanitosti v tizemi,

dbé na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a USES,

preferuje vyuziti brownfields,
dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluZnosti urbanizovaného tzemi,

rozviji cestovni ruch.
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ZUR zafazuji spravni uzemi méstyse Ledenice do ploch vhodnych pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren. V ndvrhu zmény vSak nebyly vymezovany monofunkéni plochy
pro toto vyuziti, nebot’ v ramci feSeni navrhu nevyvstala potfeba tyto plochy vymezovat.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory pro vefejné prosp&iné stavby, vefejné
prospesSna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v izemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény izemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Reseni zmény uzemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani uzemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani izemi. Zména tizemniho
planu fesi Gcelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi. BliZe ostatni kapitoly odiivodnéni.
Reseni zmény tizemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi
definované v uzemnim planu vcetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesSit nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof vEetnd nutnosti odstranovéani jejich dusledkd. Reseni
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zmény nevytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability uzemi. Pii feSeni zmény
nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpe¢nych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly uréeny zadné asanaéni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle
zvlastnich pravnich pfedpisi pred negativnimi vlivy zdmérG na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Re$eni zmény tzemniho
planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné
plochy tézby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se nepocita.
Pii feSeni zmény byly uplatiiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisiu

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaSka 500°). Zména vyuziva jednak druhy
ploch vymezené v platném tzemnim planu a jednak v souladu s moznosti danou § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy vymezené dle zptisobu vyuziti dale podrobnéji
¢lenény a to na plochy obcanského vybaveni - rozhledna a plochy vyroby a skladovani -
vc¢elin. Toto podrobnéjsi ¢lenéni umoznilo 1épe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od
sebe jednotliva vyuZiti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuZiti.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych casti ve spravnim Uzemi méstyse.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifikacni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, Ze vychazi zobsahu ,,plivodniho* tUzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény“, které
vyplyvaji z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné Gasti a to jak v textové, tak i v grafické podobd. Uplné znéni je zpracovano do textu
»platného* tizemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim
planu ménilo. Celkovym soutiskem textové Casti bude pak pozadované Uiplné znéni po vydani
zmény uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni uizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7
II. vyhlaSky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zadkona a spravnim fadem. Pfilohou
odlivodnéni zmény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu S vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
neni zménou navrhovana Zadné vetejné prospésSna stavba, verejné prospésné opatieni, verejné
prostranstvi €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i predkupniho
prava, neni soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prosp&Snych staveb, opatieni a
asanaci. V tomto piipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, ze
neni potieba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava,
neni soucasti grafické Casti vykres SirSich vztahl.. Proto je grafickd ¢ast odiivodnéni zmény
uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSeného uzemi zmény, které zobrazuje umisténi

Vw7

feSeného tizemi vzhledem k sidlim a umisténi v tzemi, a které je vydano v métitku 1 : 50 000.
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e)vyhodnoceni _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organu __podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna prevazné bezrozporna stanoviska dotcenych
organii. Pouze dotéeny organ MZP, OVSS II pozadoval respektovat ve zméné ¢. 2 UP Ledenice
chranénd uzemi — dobyvaci prostor ¢. 60055 Ledenice, chranéné loziskové tizemi ¢. 14190000
Ledenice 1., vyhradni lozisko ¢. 3141900 Borovany-Ledenice. Na zakladé tohoto pozadavku
byly doplnény podminky vyuziti zastavitelné plochy Z16 o text ,,v¢etné vyhradniho loziska,
chranéného loziskového tzemi, dobyvaciho prostoru. Dale dotéeny organ z hlediska ochrany
zivotniho prostiedi nesouhlasil se zastavitelnou plochou Z77. Na zakladé dohody byly doplnény
a zptesnény podminky vyuziti pro tuto plochu. Na zaklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je
doplnéno upozornéni, Ze celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany. Dale se celé spravni izemi nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany. Vymezené zajmové Uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych
zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany (UAP - jev 102a) - OP radiolokaéniho prostiedku
Ceské Budgjovice je nutno respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zmén¢ a doplnéni zédkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich
ptedpisti, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu. Upozomujeme, ze v uzemi do vzdalenosti Skm od stanovisté radaru lze umistit
a povolit veskerou nadzemni vystavbu, zelezni¢ni trakce, souvislé kovové konstrukce vcetné
vysadby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto
vymezeném uzemi mize byt vystavba omezena nebo zakdzana. V uvedeném Uzemi se nachazi
navrhovana plocha ob¢anského vybaveni — rozhledna (OVr-1) — u této vyskové stavby muize
dojit ke kolizi se zdjmovym tzemim Ministerstva obrany a stavba miize byt vySkové omezena
nebo zakazana. Dale upozoriiujeme, Ze v uzemi ve vzdalenosti 5-30 km od radaru l1ze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu) — viz.
UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator. V
tomto vymezeném uzemi miiZze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledkiu vyvyhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgdn z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgdn z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samosprdvny orgén ani ostatni
ucastnici procesu potfizovani o vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
poZadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu.
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Reseni zmény uzemniho planu respektuje dilleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V néavrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje verejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmua. Navrh =zajisStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tizemi (blize
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetn¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zména netesi zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi,
nema pieshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zzivotni
prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii piirodnich katastrofdch, pfi havdriich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné¢ zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Nedochdzi
k pfekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pudy a intenzita jejtho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky ptidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa® odiivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiftadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi*“ se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobny popis a zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.
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Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:
1. provéteni zmeny vyuziti v jiznim okraji sidla Ledenice

e Dbyla provéfena moznost zmény vyuziti zastavitelné plochy Z16 a provéfeno
vyuziti izemi jizn¢ od stavajiciho sportovniho aredlu
2. provéfeni rozvoje bydleni v severozapadni ¢asti sidla Zborov
e byla provéfena moznost rozvoje bydleni v severozapadni casti sidla Zborov a
vymezeny plochy tento rozvoj umoziujici
3. provéfeni moznosti umisténi véelinu véetné zazemi

¢ Dbyla provéfena moznost umisténi véelinu a vymezena k tomu odpovidajici plocha

4. provéfeni moznosti umisténi rozhledny véetné zazemi
¢ byla provéfena moznost umisténi rozhledny a vymezena k tomu odpovidajici plocha
J) kKomplexni_zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybran¢ varianty

Hlavnim ukolem zmény je provétit rozvojové moznost v uzemi — viz predchozi kapitola.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim tzemi ke dni 15. ledna 2020 v souladu s
§ 58 stavebniho zdkona. Tyto aktualizace jsou zobrazeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi a hlavnim vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné
stavebni pozemky (které byly do katastru zaneseny po vydani uzemniho planu) dale stavebni
proluky a dal$i pozemky vné¢ intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zakona, které napliuji
ustanoveni stavebniho zékona, aby byly zafazeny do zastavéného uzemi. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty ¢asti zastavitelnych ploch na jihu a vychodé Ohrazenicka, zapadé Zalin a
jihu Ledenic — doslo k vystavbé budov a jejich evidenci v katastru nemovitosti. Provedena
aktualizace zastavéného Uizemi reaguje na vystavbu a naslednou evidenci stavebnich parcel
Vv katastru nemovitosti, popt. na uzivani pozemkd, které tvoti souvisly celek s budovami.

J) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zé4kladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotéena.

J) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce nebyla ménéna.

Byla doplnéna tabulka zastavitelnych ploch 0 nové zastavitelné plochy. Vyvoj poslednich let
potvrzuje zvySeny zdjem o vystavbu ve spravnim uzemi mestyse nasobeny blizkosti krajského
mésta, vystavbou dalnice D3 vcetné napojeni a v neposledni fadé naplnénosti sidel lezicich
V t&sné navaznosti na Ceské Budgjovice.

Prvni zastavitelnd plocha vyplituje proluku mezi stavajicim sportovnim aredlem, stavajicimi
plochami bydleni a plochami pro vyrobu. V ramci zastavitelné plochy je zachovan dostatecny
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prostor pro rozvoj sportovist’ a soucasné je vyuzito zbylé Casti lokality pro rozvoj bydleni. Jedna
se o logicky smér rozvoje dopliujici organismus sidla vyuzivajici stavajici vefejnou
infrastrukturu v¢etné kvalitniho dopravniho napojeni celé lokality. Vymezené plochy vetejnych
prostranstvi vytvari zékladni kostru jak komunikacni tak verejné zelené. Jeji doplnéni by mélo
probéhnout v ramci podrobnéjSiho zpracovani uzemni studie. Pii vyuziti plochy je nutno
respektovat stanovené podrobnéjsi podminky vyuziti (zajistit prostupnost Uzemi zejména
kapacitni propojeni ulic Trockovska — 5. kvétna — zejména vymezené plochy vefejnych
prostranstvi VP-10, VP-12, zajistit prostupnost pro pési a cyklisty smérem do stdvajiciho
sportovniho aredlu — musi prokazat uzemni studie, zachovat a zakomponovat stavajici
vetfejnou zelenn v ulici 5. kvétna jako soucast vefejného prostranstvi — vymezena plocha
vefejnych prostranstvi VP-12, doplnit veiejnou zelenn — musi prokazat izemni studie zejména
s diirazem na zaji$téni pfechodovych funkci mezi bydlenim a sportem a mezi bydlenim a
vyrobou). Jak jiz je zminéno vysSe je pro jednotliva vyuziti plochy obCanského vybaveni —
sport OVs-4 a plochy bydleni — v rodinnych domech méstské Bm-32 stanovena podminka
vyuziti v podob€ izemni studie s tim, Ze je nutno jako soucast izemni studie zahrnout také
navazujici vefejna prostranstvi a prokazat navaznosti na okoli.

Druhé zastavitelnd plocha je vymezena na severozdpadé Zborova. Jedné se o doplnéni navrhu
zastavby podél stavajici komunikace k vodojemu. Komunikace je lemovana vyznamnou
liniovou zelenti, kterou je pii vyuziti plochy nutno maximalné respektovat, resp. upravit tak, aby
doplnila rozvojovou plochu pro bydleni se zachovanim charakteru vetejné zelené. Plocha
vetejného prostranstvi obsahuje stavajici vzrostlou zeleil a ¢aste¢né zasahuje na mimo pozemek
Vv majetku méstyse. Toto vymezeni ma zajistit zachovani vyznamného prvku zelené¢ v tizemi.
Obdobné jako pro ptedchazejici zastavitelnou plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (zajistit
prostupnost tzemi severnim smérem do nezastavéného tzemi, zachovat a zakomponovat
stdvajici vefejnou zelent lemujici komunikaci smérem k vodojemu jako soucést vefejného
prostranstvi, maximalné jedno nadzemni podlazi a obyvatelné podkrovi — vyska nadezdivky
maximalné 1,2 m) a soucasné je vyuziti plochy podminéno uzemni studii. Tato podminka ma
zajistit nejen podrobng&jsi feseni lokality, ale také jasné uspotadani vztahli v izemi s diirazem
na prostupnost izemi. Stanovené podminky reaguji na specifi¢nost lokality zejména vySkové
omezeni zastavby, které odpovida geomorfologii terénu. Jednd se o pozemky vystupujici
K nejvyssimu mistu v okoli sidla a proto je nutno dbat na ptiméfenou vysku budouci zastavby
— jedno nadzemni podlazi a obyvatelné podkrovi, kdy vyska nadezdivky nesmi piekrocit 1,2
m. Timto omezenim je jasné deklarovdna snaha predejit novym vyznamnym dominantdm
v izemi. Plocha pro bydleni je vymezena v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich budov
technické infrastruktury (vodojemu). Zde je snaha o poloZeni zékladu ptipadného budouciho
rozvoje Vv této lokalité, kdy je cilem zachovani dominantniho postaveni staveb vodojemu a
zachovani odstupu od nejbliz§ich obytnych budov, popt. zahrad v fadu cca 30 m. Na zéklad¢
dohody s dotéenym organem pak byly doplnény podminky vyuziti v podobé stanoveni
charakteru zastavby, intenzity vyuziti stavebniho pozemku, minimalniho podilu zelené a
minimalni velikosti stavebniho pozemku. VSechna tato omezeni maji napomoci kvalitni
zastavbé s odkazem na odivodnéni uvedené vyse v tomto odstavci.

Tteti a Ctvrta zastavitelna plocha jsou vymezeny pro specificka vyuziti v podobé rozhledny a
vcelinu. V té€chto piipadech se jedna o zdméry ve volné krajing, jejichZ umisténi je predurceno
podminkami v Gizemi.

U rozhledny je to nejvyssi bod nad sidlem Zaliny cca 536 m nad motfem. Podnét pro
pofizeni zmény uzemniho plénu vzeSel od osadniho vyboru Zaliny, ktery navrhuje
umisténi rozhledny na pozemek p. ¢. 309/1 k. 0. Zaliny s pfistupem po pozemni
komunikaci v majetku méstyse na pozemku p. ¢. 1438 k. 0. Zaliny. Zamérem je umisténi
turistické rozhledny a odpocinkového mista. Je nutno upozornit na jeden vyznamny limit
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vyuziti tzemi v podob& ochranného pasma radiolokaéniho prostiedku Ceské Bud&jovice.
Konkrétni podobé zaméeru bude podléhat odsouhlaseni ze strany prislusného organu.

Vcelin vznika v navaznosti na stavajici zemédelskou usedlost a provedenou vysadbu sadil
v fadu nékolika hektarti. Dle informaci zadatele o zménu uzemniho planu se bude jednat
o stavbu vcelinu v t€sném sousedstvi sadi. V¢elin bude urcen pro cca 35 vcelstev.

Pod tabulkami zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je aktualizovana poznamka tak, aby
odpovidala platnému znéni stavebniho zakona.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury se neméni. Koncepce je pouze doplnéna v navaznosti na
novou rozvojovou plochu pod sportovnim aredlem v Ledenicich. V rdmci vymezenych ploch
vetejnych prostranstvi je nutno doplnit také systém vetejné zelen¢.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

j) 6. oduivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve zdivodnéni kapitoly ¢) urbanisticka koncepce odiivodnéni zastavitelnych ploch pro rozhlednu a
véelin je uvedeno, Ze se jednd o specifickd vyuZiti ve volné krajing. Proto bylo vyuZito moznosti a
pro tyto plochy byly stanoveny specidlni podminky vyuziti, které by mély zajistit umisténi pouze
téchto zd&mérii a zabranit skrytému jinému vyuziti zejména pro bydleni ¢i pobytovou rekreaci.
Podminky vyuziti pro ob¢€ plochy jsou obdobné.

Plochy ob¢anského vybaveni - rozhledna - OVr

Tyto plochy byly do uzemniho planu zatazeny z diivodu umisténi rozhledny severné od sidla
Zaliny. Jelikoz podminky vyuziti maji slouzit pouze pro umistnéni rozhledny, a staveb a
zafizeni, které bezprostiedné¢ s provozem souvisi, jako napt. lavicky, odpadkové koSe,
komunikace, umélecka dila, informacni tabule, atp., je pfipustné vyuZiti vyznamné omezeno a
vyspecifikovano. Do téchto ploch je moZné umistovat dal§i dopravni a technickou
infrastrukturu mistnitho vyznamu za podminky, Ze nenaruSi, neztizi ani neznemozni hlavni
vyuZiti plochy.

Nepiipustné je do téchto ploch umist'ovat stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni (mimo pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélstvi, dopravu
v klidu (jako odstavna stani, parkovaci stani a garaze), a dale zamezovat pfistupnosti oplocenim
zase mimo to, které by souviselo s hlavnim vyuZitim pro rozhlednu. atp., jelikoz je tato plocha
situovana do volné krajiny, kde je dal$i urbanizace zdsadn€ nezadouci.

Plochy vyroby a skladovani — véelin - VSv

Tyto plochy byly do izemniho pldnu zatazeny z diivodu umisténi v¢elinu severné od sidla
Ohrazeni. Podminky vyuZiti maji slouzit pouze pro umistnéni vcelinu, obdobné jako u
pfedchozi plochy pro umisténi rozhledny. V této ploSe neni moZzno navic oplocovat ani jinak
zamezovat pristupnosti. Ostatni podminky vyuziti jsou obdobné a zdivodnéné v plose pro
umisténi rozhledny.
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J) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatfeni k zajisovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Neni ménéno.

J) 9. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

Neni ménéno.

J) 10. odtiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzac¢ni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
opatieni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nekteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 45i
zdkona o ochrané piirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede ptislusny organ ochrany
prirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu pofizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiZ neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv

Kapitola se neméni.

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Pro vymezené zastavitelné plochy na jihu Ledenic a severozapad€ Zborova byla stanovena
podminka vyuzZiti v podobé Uzemi studie. V pfipadé¢ Ledenic se jednd o vyznamnou
rozvojovou plochu, pro kterou je podminka podrobnéjsi dokumentace ¢i podkladu nesporna.
Pro takto rozsahlé uzemi je nutno zajistit kvalitni dopravni napojeni vcetné napojeni na
stavajici skelet sidla, zajistit prostupnost uzemi a to jak pro pé&si a cyklisty tak pro motorovou
dopravu, vyfesit vefejna prostranstvi véetné vefejné zelend. Uzemni studii je mozno pofidit
samostatné pro vyuZiti sportu a samostatné pro vyuziti bydleni s tim, Ze je nutno zahrnout do
feSeni uzemni studie souvisejici vetfejna prostranstvi. Obdobné pro plochu ve Zborove, kde je
nutno, vzhledem k exponovanosti mista, klast dtraz na kvalitativni stranku zastavby a to
nejenom jednotlivych staveb, ale také lokality jako celku.

Dale byla upravena lhiita pro pofizeni uzemni studie a jeji vloZzeni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti tak, aby se vztahovala kK projednavané zméné ¢. 2.

J) 13. oduivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zastavitelna plocha Z78 je vymezena jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamna
stavba, kde muze architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze
autorizovany architekt. Rozhledna, jejiz realizace bude provedena v zastavitelné plose, bude
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tvofit dominantu, a proto se projektant uchylil k moZznosti vymezit plochu pro umisténi
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro kterou muze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt dle § 17 pism. d) a §
18 pism. a) zakona ¢. 380/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architektti a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyru a technikti ¢innych ve vystavbé. Tato podminka je dulezita
pro zachovani krajinného razu mista a jeho genia loci intenzivné vyuzivané oblasti pro
bydleni a rekreaci, kde je ochrana hodnot a charakteru izemi na dalezitém misté. Pokud bude
v ploSe povolovan jakykoli stavebni zamér v souladu s podminkami vyuziti izemi, musi na
n¢j byt nahlizeno, jako na vefejny zajem, pii kterém je dilezité zachovani kulturni, pfirodni a
historické hodnoty mista.

J) 14. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu
grafické casti

Neni zménou dotceno. Je pouze vypustén nadbytecny text, ktery pravni piedpisy nepozaduji.

pouzivané pojmy pro ucely zmény izemniho planu

intenzita vyuziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako
pojem. Pro cely tizemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku
soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za
,,dalsi zastavéné plochy na pozemku‘ se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz
jsou piekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na
odstavna stani.

minimalni podil zelené - Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmeétné
plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), ktera musi byt
schopna zasakovat srazkové vody do pudniho horizontu. Do podilu zelené tedy nemohou byt
zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace
a plochy (Zivi¢né, betonové, dlazdéné, atp.), zpevnéné vodni nddrze (bazény, fontany, kasny,
atp.) a vSechny dalSi plochy neschopné zasakovat srazkové vody.

k)vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného uizemi a
vvhodnoceni potFeby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je uceln€ vyuzivano. Dvé plochy vymezené pro bydleni
navazuji na zastavéné Uzemi. Tteti a Ctvrtd zastavitelnd plocha jsou vymezeny pro specificka
vyuziti v podobé rozhledny a vcelinu. V téchto ptipadech se jedna o zameéry ve volné krajing,
jejichz umisténi je preduréeno podminkami v izemi. Snahou tizemné planovaci dokumentace
je maximalizovat vyuZiti zastavéného tzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj
spravniho Gzemi méstyse neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti stavajicimu
a predpoklddanému vyvoji obyvatel a potfebam obce. Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby
zastavéné uzemi mohlo byt hospoddmé a dostateCné vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit
ochranu hodnot Gizemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch cti zdsadu navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci. Napliiovanim uzemniho planu dojde ke zlepSeni moZnosti
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dalsiho rozvoje obce v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit s tim, Ze budou vytvofeny
podminky nejen pro vystavbu, ale také pro celkovy rozvoj tzemi, ktery bude v souladu
S principy trvale udrzitelného rozvoje. Vymezenim rozvojovych ploch, tzn. nabidkou ploch pro
bydleni, se feSené uzemi stdva konkurenceschopnym uzemim ve vztahu k sousednim obcim.

Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skuteCnost, ze se obec fadi mezi obce s vysokym
rozvojovym potencidlem a vzhledem k této skuteCnosti byly navrzeny odpovidajici plochy
pro rozvoj obce, resp. je navrzeno jejich doplnéni. V sidlech jsou navrzeny plochy
odpovidajici rozvojové plochy. Navrhované feSeni klade diraz na zachovéani klidného
prostiedi v kulturni krajiné s dobrou dopravni obsluznosti diky blizkosti dalnice doplnéné siti
silnic II. a II1. t¥id, které zajist'uji propojeni s okolnimi obcemi.

Vyvoj poslednich let potvrzuje zvySeny zajem o vystavbu ve spravnim uzemi méstyse
nasobeny blizkosti krajského mésta, vystavbou délnice D3 vcetné napojeni a v neposledni
fadé naplnénosti sidel lezicich v t&sné navaznosti na Ceské Budéjovice. Lze tak odekavat
zvySeny zdjem o bydleni ve spravnim uzemi méstyse. Celé spravni uzemi méstyse, ale
zejména sidlo Ledenice jako lokalni spravni centrum bude prochazet zmé&nami, které souvisi s
dalezitymi rozvojovymi faktory. Hlavnim faktorem je urcité vyhodna poloha méstyse S
vynikajicim dopravnim napojenim a vazbou na krajské mésto Ceské Budgjovice, kde je
mozno najit vysS$i obcCanskou vybavenosti a nabidku dalSich pracovnich pfilezitosti.
Dostupnost blizkého mésta je v fddu nékolika minut (jizda autem cca 10 minut). DalSimi
dobie dostupnymi centry jsou Tteboti, Jindfichiiv Hradec, Cesky Krumlov. Zejména silniéni
doprava je vyraznym urbaniza¢nim faktorem.

Dalsim neméné dilezitym divodem rozvoje spravniho uzemi méstyse je velmi dobré
zastoupeni obcanského vybaveni patiiciho do vetfejné infrastruktury (zdkladni Skola, matetska
Skola, sokolovna, Ufad méstyse vCetné napf. stavebniho ufadu) a vybaveni technickou
infrastrukturou. To ukazuje na nadprimérné zastoupeni vzhledem k velikosti a vyznamu obce
ve struktufe osidleni a vytvafi tak jeden z dalSich zasadnich pfedpokladi dlouhodobého a
kvalitniho rastu.

Timto zptusobem se stalo z Ledenic lokalni centrum, které je schopno nabidnout okolnim
sidlim obc¢anskou vybavenost vcetné zékladni a matetské Skoly a moznosti volnocasovych
aktivit. To také reflektuje nejen uzemni plan, ale také pofizovana zména, kde jednim z
hlavnich cili je podpora a zdiraznéni sidla Ledenice jako lokalniho centra s moznosti
vyrazného rozvoje nejen v oblasti bydleni, ale také napt. sportu. Naopak ostatni sidla ve
spravnim Uzemi, resp. jejich rozvoj je takovy, aby odpovidal jejich poZadavkim. Celek pak
vyznivé jednoznaéné - chceme dale rozvijet centrum, ostatni sidla imérné jejich vyznamu a
velikosti. Tyto vSechny ptedpoklady se projevuji jiz fadu let zejména v podob¢ velkého zajmu
o vystavbu rodinnych domt. V poslednich letech vyrostlo anebo pravé roste nekolik desitek
rodinnych domti. Situaci dokresluje napliiovani ploch vymezenych tizemnim planem, resp. 1ze
jednoznacné vypozorovat napliiovani zastavitelnych ploch v minulych letech, které jsou jiz v
uzemnim planu zahrnuty do zastavéného uzemi. Plochy jsou postupné vyuzivany, u nékterych
jsou podnikany kroky k jejich vyuziti, popt. bézi anebo jsou vydana rozhodnuti o vybudovani
zakladni dopravni a technické infrastruktury.

Zaliny — Z36 zahajeno vyuzivani - vystavba jednoho rodinného domu, Z67 vystavba jednoho
rodinného domu

Ohrazeni — Z39 vyuzito, severné od sidla vyuzita plocha pro umisténi zeméd¢lské usedlosti

Ohrazenicko — Z33 zahdjena vystavba a ndsleduji povoleni dalSich staveb pro bydleni,
pfevazna ¢ast plochy vyuzita, Z31 vyuZita celd plocha, Z30 ¢aste¢né vyuzito, Z44 Castecné
vyuzito, Z43 zadost o stavebni povoleni
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Zborov — Z21 ptipravovana vystavba ZTV, vydano uzemni rozhodnuti

Ledenice — Z4 zpracovana uzemni studie, probiha izemni fizeni na ZTV, na ¢asti plochy je jiz
piipravovano stavebni povoleni pro stavbu rodinného domu, Z1 probéhla vystavba rodinného
domu, Z2 vyuzito, Z3 vyuzito, Z5 zpravovana uzemni studie, Z9 probihd vyuziti za Skolou,
kde méstys prodal pozemky pro vystavbu cca 5 rodinnych domu, Z8 probiha vyuziti pro
vystavbu rodinnych domi

V uzemn¢ planovaci dokumentaci je dlouhodob¢ sledovan rozvoj spravniho uzemi méstyse.
Postupné dochazi k vycerpavani navrzenych ploch pro rozvoj bydleni, coz dokladuje také
pohled na aktualni katastralni mapu, kdy mnoho pozemk je jiz zastavéno anebo probiha
realizace staveb.

Reseni zmény uzemniho planu navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skutecnosti uvedené Vv této kapitole véetné velmi dobré obcanské
vybavenosti v mist¢ a atraktivni klidné bydleni v zachovalé¢ krajin€, coz dokladuje také zajem
o dalsi vystavbu v této obci. Snahou zpracovatele je vymezit takové mnozstvi zastavitelnych
ploch, které odpovida aktualnim pozadavkim na rozvojové zaméry s piiméfenou rezervou a
Gasovym vyhledem platnosti izemniho planu v&etnd jeho zmén. ReSenim navrZenym
V tizemné planovaci dokumentaci by mélo byt dosazeno rovnovéhy potieby a nabidky, kdy
nabidka musi pfiméfené prevysovat poptavku. Demograficky vyvoj poslednich let dokladuje
postupny ndrlst obyvatel ve spravnim tizemi méstyse.
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1971 Ledenice 1546 24 14 72 60 10 12 22 1568

1972 Ledenice 1568 32 13 41 56 19 -15 4 1572
1973 Ledenice 1572 38 23 49 43 15 6 21 1593
1974 Ledenice 1593 25 21 59 49 4 10 14 1607
1975 Ledenice 1607 36 13 55 54 23 1 24 1631
1976 Ledenice 2 004 33 33 71 104 - -33 -33 1971
1977 Ledenice 1971 29 21 51 54 8 -3 5 1976
1978 Ledenice 1976 29 24 56 59 5 -3 2 1978
1979 Ledenice 1978 31 14 47 65 17 -18 -1 1977
1980 Ledenice 1977 30 27 66 98 3 -32 -29 1948
1981 Ledenice 1928 20 20 48 62 - -14 -14 1914
1982 Ledenice 1914 24 37 63 52 -13 11 -2 1912
1983 Ledenice 1912 26 24 50 50 2 - 2 1914
1984 Ledenice 1914 31 30 37 40 1 -3 -2 1912
1985 Ledenice 1912 17 19 55 44 -2 11 9 2015
1986 Ledenice 2015 22 24 66 49 -2 17 15 2030
1987 Ledenice 2030 32 32 41 49 - -8 -8 2022
1988 Ledenice 2022 35 23 87 40 12 47 59 2081
1989 Ledenice 2081 24 33 41 73 -9 -32 -41 2040
1990 Ledenice 2040 28 23 45 51 5 -6 -1 2039
1991 Ledenice 2047 27 15 49 40 12 9 21 2068
1992 Ledenice 2068 25 18 31 46 7 -15 -8 2060
1993 Ledenice 2 060 31 24 56 51 7 5 12 2072
1994 Ledenice 2072 17 23 63 44 -6 19 13 2085
1995 Ledenice 2085 24 17 61 39 7 22 29 2114
1996 Ledenice 2114 21 24 26 44 -3 -18 -21 2093
1997 Ledenice 2093 20 22 51 46 -2 5 3 2 096
1998 Ledenice 2 096 17 20 61 22 -3 39 36 2132
1999 Ledenice 2132 21 20 41 30 1 11 12 2144
2000 Ledenice 2144 18 25 57 34 -7 23 16 2160
2001 Ledenice 2147 23 26 76 58 -3 18 15 2162
2002 Ledenice 2162 23 16 57 42 7 15 22 2184
2003 Ledenice 2184 15 16 52 42 -1 10 9 2193
2004 Ledenice 2193 24 23 65 39 1 26 27 2220
2005 Ledenice 2220 25 27 51 40 -2 11 9 2229
2006 Ledenice 2229 21 19 70 46 2 24 26 2255
2007 Ledenice 2255 23 22 66 38 1 28 29 2284
2008 Ledenice 2284 21 24 80 33 -3 47 44 2328
2009 Ledenice 2328 23 27 39 45 -4 -6 -10 2318
2010 Ledenice 2318 31 21 51 50 10 1 11 2329
2011 Ledenice 2328 25 20 69 41 5 28 33 2 361
2012 Ledenice 2 361 27 23 57 47 4 10 14 2375
2013 Ledenice 2375 30 25 54 47 5 7 12 2387
2014 Ledenice 2387 30 23 51 66 7 -15 -8 2379
2015 Ledenice 2379 27 21 68 66 6 2 8 2387
2016 Ledenice 2387 36 22 71 Y 14 30 44 2431
2017 Ledenice 2431 37 24 64 51 13 13 26 2457
2018 Ledenice 2457 32 21 54 51 11 3 14 2471

Dle informaci zastupcli samospravy zajem o vystavbu neutichd a stale pfibyva zadosti. Také
méstys si je védom potencialu sidla a podnika kroky, které rozumny rozvoj sidla podpoii
véetné piipravy izemné planovaci dokumentace.

Proto je nutno feSit $ir§i souvislosti v feSeném uzemi, které je plsobistém bezprostfednich
vzajemnych vztahti v blizkém i vzdalenéjsim okoli sidla. Ledenice spolu se vsemi sidly ve
spravnim uzemi méstyse jsou dlouhodobé se vyvijejici dynamicky utvar. Cela urbanisticka
struktura sidelniho Utvaru ma svou funk¢ni a prostorovou stranku. Predstavuje usporadani a
vztahy jednotlivych slozek, jimiZ je sidlo utvareno jako celek, tak 1 v rlznych castech sidla.
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Uzemni rozélenéni ovliviiuje vlastni fungovani sidla, s ¢imZ souvisi i vhodna lokalizace
jednotlivych funkénich slozek vcetné jejich dostupnosti navzijem. Na vSechny tyto
skutecnosti a pozadavky se pokusil uzemni plan, resp. nasledné¢ zména tzemniho planu
vymezenim rozvojovych ploch.

Vyse uvedené argumenty podporuje také vyvoj obyvatel v poslednich 40 letech, kdy v roce
1970 bylo evidovano cca 1500 obyvatel, v roce 1991 jiz cca 2000 obyvatel, v roce 2001 cca
2150 obyvatel a v roce 2018 cca 2500 obyvatel.

Tedy vyvoj od sedmdesatych let piinasi pravidelny nartist obyvatel, ktery pokracoval také
Vv poslednich letech. Zamérem obce je tento piiznivy vyvoj dale podporovat a nabidnout zejména
mistnim obyvatelim moznost vystavby a tim zabranit jejich odchodu do sousednich sidel.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacenim zmén
a) vymezeni zastavéného uzemi

zastavéné Uzemi je wymezeno-ke-dni-tledna—-2018-aktualizovano ke dni 15. ledna 2020 -
vSechna zastavéna Uzemi jsou zobrazena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Uizemi a hlavnim
vykrese
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c) urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastaviteln zpiisob rozhodovini 2
éﬁ:ﬁc% umisténi | vyuZiti podminKky pro vyuZiti plochy 0\7 I:,:::;?h I
pzpﬁsgbu plochy podminéno* %
vyuziti @
- respektovat vSechny limity vyuziti
Z16 Led(_e_nice bydleni uzemi véetné vyhradniho loZiska, NE NE
Bm-16Bs-9 - jih chranéného loziskového tizemi,
dobyvaciho prostoru;
- zajistit prostupnost izemi zejména
kapacitni propojeni ulic Trockovska —
Z76 5. kvétna
(Bm-32, - zajistit prostupnost pro pesi a cyklisty
OVs-4, Ledenice | bydleni, smérem do stavajiciho sportovniho ANO NE
VP-10 jih sport aredlu Us T
VP-11 - zachovat a zakomponovat stavajici
VP-12) verejnou zelen v ulici 5. kvétna jako
soucast vefejného prostranstvi
- doplnit vefejnou zelen
- zajistit prostupnost zemi severnim
smérem do nezastavéného uizemi
- zachovat a zakomponovat stavajici
verejnou zelen lemujici komunikaci
smérem k vodojemu jako soucast
vereiného prostranstvi
- vySka budov maximalné jedno
nadzemni podlazi a obyvatelné
podkrovi — vys$ka nadezdivky
maximalné 1.2 m
z77 Zborov ’ - X sg;)jsyBg;iiilze umistit maximalné ANO
Bm-33 %ﬂ bydleni - pripustné pouze volné stojici rodinné Us RE
VP-13 ad domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) s nejvyse
dvéma samostatnymi byty,
dvojdomy, fadové domy, bytové
domy jsou nepripustné
- intenzita vyuziti stavebniho pozemku
je maximalné 30 %
- minimalni podil zelen€ 70 %
- minimalni velikost stavebniho
pozemku pro umisténi stavby hlavni
je 1200 m?
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778 Zaliny - zohlednit ochranné pasmo )
- severné | rozhledna |  radioloka¢niho prostiedku Ceské NE NE
(Ovr-1) od sidla Budé&jovice
Z79 Ohrazeni | vcelin |- zakomponovat stavbu do izemi
) severne - maximalné jedno nadzemni podlaZzi NE NE
(VSv-1) od sidla bez vyuzitelného podkrovi

regulac¢niho planu — RP

*) zpracovanim-zemni-studie—USdohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim

c) 3. vymezeni ploch piestavby

oznaceni
za}stawteln zpiisob rgzzl:ggszjlrlu @
elplr?cgly umisténi | vyuZiti podminKky pro vyuZiti plochy v tizemi §
plochy dle =
zpusobu plochy podminéno* §
vyuziti <3}
P1 LEd?mce sport | minimalni podil zelené 40 % NE NE
Vs- o z celkové vymeéry ploch
OVs-3 jihozapad celkové vymeéry plochy

| *) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
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C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokli a vodnich ploch;

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach;

zelen ochrannou a izola¢ni uplatnit pii zmirnéni negativnich vlivii, zejména u
zemédelskych aredlt;

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

uptfednostnovat predevsim ptavodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam,;
zkvalitiovat zelenl pfirodniho charakteru a na vetfejnych prostranstvich;

podporovat pozvolné pfechody smérem do nezastavéného uzemi zejména pomoci
zelené.

respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelené:
o Ledenice
- centralni ndmésti

- pas zelen¢ lemujici bezejmennou vodote¢ na severni strané centra sidla
ustici do rybniku Lazna vcetné prostupnosti tizemd;

- ptibfezni porosty rybniku Lazna vcetné¢ vyznamné levobiezni svahové
zeleng;

- pas zelen€ lemujici Spolsky potok;

- pas zelené¢ navazujici na soustavu vodnich ploch v ose jih sidla —
centrum,

- doplnit systém zejména v rdmci rozvojovych lokalit — na severu sidla —
prostor okolo bezejmenného rybnicku na jihozépadé sidla, pravy bieh
rybniku Slavicek, jihozdpadni €ast zastavitelné plochy nad rybnikem
Lazna, vetfejné zelené v lokalit€¢ pod hibitovem, na jihu pod sportovnim
arealem.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vyloueno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona),
popiipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotfadani, vcetné¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vyskové regulace zéastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Jednd se o plochu, na které je mozné vybudovat rozhlednu v krajin€ bez dalSich
doprovodnych staveb.

r r

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

- stavba rozhledny

Pripustné vyuziti

stavba rozhledny bez obytnvych &i pobytovych mistnosti

- technicka infrastruktura obecniho vvznamu, napf. vrty, studny, vodojemy, zafizeni
pro upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady. energetickd a komunikaéni
vedeni, véetné pripojek pro rozhlednu

- mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu uzemi a komunikace
pro p&§i a cyklisty

- stavby drobné sakralni architektury

- méstsky mobiliar souvisejici s provozem rozhledny

- zelen

Nepripustné vyuziti

- bydleni - véetné staveb pro bydleni

- rekreace (véetné staveb pro rodinnou rekreaci) a technickd opatfeni a stavby. které
zlepSuji podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu typu hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, sportovisté

- obéanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni obéanského vybaveni mimo piipustné

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédélstvi,
vyrobu energie

- téZbu

- doprava v klidu — odstavné stdni, parkovaci stani a gardze

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi

- farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny
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Jedna se o plochu, na které je mozné vybudovat v¢elin V krajiné bez dalSich doprovodnych

staveb.

Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

stavba véelinu

Pripustné vyuziti

stavba véelinu (véetné skladu véelaiskych potieb a zpracovani medu) bez obytnych &

pobytovych mistnosti

technicka infrastruktura obecniho vvznamu, napf. vrty, studny, vodojemy, zafizeni

pro upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady, energetickd a komunikacni
vedeni, véetné pripojek pro véelin

mistni a ucéelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu uzemi a komunikace

pro pési a cyklisty

stavby drobné sakralni architektury

zelen

Nepripustné vyuziti

bvdleni - véetn€ staveb pro bydleni

rekreace (v&etné staveb pro rodinnou rekreaci) a technickd opatieni a stavby, které

zlepSuji podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu typu hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, sportovisté

obéanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni obéanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédélstvi,

vvrobu energie mimo pripustné

tézba

doprava v klidu — odstavné stdni, parkovaci stani a gardze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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K) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti

- respektovat podminku zpracovani izemni studie pro vyuziti ploch:

©)

O

©)

[©)

Bm-4a — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské

Bm-4b, VPz-6 — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské,
plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen;

Z5 — (Ledenice) v této plose je dle zplisobu vyuziti vymezena plocha bydleni —
V rodinnych domech méstské (Bm-5), plocha vefejnych prostranstvi — vetejna
zelen (VPz-1) a (VPz-7);

Z8 - (Ledenice) v této plose je dle zptisobu vyuziti vymezena plocha bydleni —
v rodinnych domech méstské (Bm-8);

Bm-9a — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;

Bm-9b — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;

Bm-9c — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;

Bm-10a — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;

Bm-10b — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;

Z11- (Ledenice) v této plose je dle zptisobu vyuziti vymezena plocha bydleni —
v rodinnych domech méstské (Bm-11) a plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen (VP-9);

Z23 — (Zborov) tato plocha se dle zplisobu vyuziti sklada z plochy bydleni —
v rodinnych domech méstské (Bm-24) a plochy vetejnych prostranstvi —
vefejna zelen (VPz-5);

Z24 - (Ohrazeni) tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z plochy bydleni —
vV rodinnych domech méstské (Bm-25) a plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen (VPz-8);

Z29 - (Ohrazenicko) tato plocha se dle zplisobu vyuziti sklada z plochy bydleni
— Vv rodinnych domech venkovské (Bv-14);

Z38 — (Zaliny) tato plocha se dle zpisobu vyuziti skladd z plochy bydleni —
v rodinnych domech méstské (Bm-29a, Bm-29b) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP-6);

Z67 — (Zaliny) — v této plose je dle zptsobu vyuziti vymezena plocha bydleni -
Vv rodinnych domech méstské (Bm-30) a plochy vefejnych prostranstvi (VP-10);

Z70 — (Zborov) — plocha je vymezena prioritné pro bydleni (Bv-15)
S vymezenym veiejnym prostranstvim (VP-8) v zapadni ¢asti zastavitelné plochy
a Svefejnym prostranstvim — vefejnd zelei (VPz-10) ve vychodni casti
zastavitzelné plochy; je zde podminka minimalni velikost stavebniho pozemku
1500 m*;

Bm-32 — (Ledenice) plocha bydleni — V rodinnvch domech méstské:

o

OVs-4 — (Ledenice) plocha obéanského vybaveni — sport;

o

Z77 — (Zborov) tato plocha se dle zpusobu vyuziti sklada z plochy bydleni — v
rodinnych domech méstské (Bm-33) a plochy veiejnych prostranstvi (VP-13).
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v uzemnich studiich feSit zejména dopravni a technickou infrastrukturu vcetné
dopravniho napojeni lokality, vefejnéd prostranstvi, parcelaci a v ptipadé potieby téz
umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni Caru, tvar staveb zejména stavby
hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky;

pro plochy Bm-9a, Bm-9b, Bm-9c¢ plati, Ze soucasti feSeni jednotlivych tizemnich
studii musi byt plochy vefejnych prostranstvi ptiléhajici ke konkrétni plose bydleni
(VP-1la, VP-1b, VP-Ic¢), soucasné je nutno v uzemni studii prokazat zachovani
prostupnosti do sousednich ploch pro bydleni a prokazani navaznosti feSeni dopravni
a technické infrastruktury na sousedni plochy v zastavitelné plose Z9;

pro plochy Bm-10a, Bm-10b plati, ze soucasti feSeni jednotlivych uzemnich studii
musi byt plocha vefejnych prostranstvi ptiléhajici k plose bydleni (VP-5), soucasné
je nutno v uzemni studii prokazat zachovani prostupnosti do sousednich ploch pro
bydleni a prokadzani navaznosti feSeni dopravni a technické infrastruktury na
sousedni plochu v zastavitelné plose Z10;

Vizemni studii pro zastavitelné plochy Z10, Z24 je nutno prokédzat splnéni
kapacitniho dopravniho napojeni celé lokality a splnéni minimalnich pozadavkl na

pozemek rodinného domu;

pro plochy Bm-32, OVs-4 plati, ze soucasti feSeni jednotlivych izemnich studii musi
byt plochy verejnych prostranstvi priléhajici ke konkrétni plose bydleni, resp.
ob¢anského vybaveni (VP-10, VP-11, VP-12), soucasné je nutno v uzemni studii
prokazat zachovani prostupnosti izemi a prokizani navaznosti feSeni dopravni a
technické infrastruktury na okoli, v feSeni uzemni studie je dale nutno zohlednit
stavajici zelen zejména v ploSe verejnych prostranstvi VP-12;

v_uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z77 fesit zejména dopravni a technickou
infrastrukturu vcetné dopravniho napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a
umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby
hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky, V izemni studii je nutno stanovit charakter
zastavby (napf. ur€ité jednotici prvky novych rodinnych domi);

lhiita pro potizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence uzemné planovaci
¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti ti€¢innosti zmény €—+¢. 2 zemniho planu.
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1) vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb

-V zastavitelné plose Z78 s navrhovanym vvyuzitim plochy rozhledny OVr-1 muze
architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze
autorizovany architekt

Bm) udaje o poctu listd tizemniho planu a poctu vykrest k-nemupripejené-grafické ¢asti
Pocet listd (stranek) uzemniho planu 52 (103)
Pocet vykrest knému-ptipejené-grafickeé casti 3

34



o)vvyhodnoceni
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)

predpokladanvch

dusledku

. zasazeni staveb
vyhodnocené .
. a zafizeni
celkovy i P navrhovane uskutecnénych
oznaéeni abor druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra ) re:é,?n,' v Y8 Geelem
plochy ZPF predeslych UPD ZepSeni pudni
(pouze pozemky urodnosti
omap.| TTP [zahrada|PUPFL| 1. I. . V. v. [zafazenédo ZPF)|  \\ 0N
Bm-32 [1,7309 1,7309 1,7309 0,0000 NE
Bm-33 [0,5370( 0,5370 0,5370 0,0000 NE
VP-11 | 0,1968 0,1968 0,1968 0,0000 NE
VP-12 | 0,1561 0,1561 0,1561 0,0000 NE
VP-13 | 0,2808 | 0,2808 0,2808 0,0000 NE
OVs-4 |1,8072]| 1,8072 1,3943 0,4129 0,0000 NE
OVr-1 | 0,0525 [ 0,0525 0,0525 0,0000 NE
VSv-1 ]0,0302| 0,0302 0,0302 0,0000 0,0302
CELKEM | 4,7915] 2,7077 | 2,0838 | 0,0000 | 0,0000]0,0000{0,0000] 4,3786 [ 0,0000 | 0,4129 0,0000
vyhodnocené navrhované feseni noveé navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - v rodinnych domech méstské 2,2679 0,0000 2,2679
plochy vefejnych prostranstvi 0,6337 0,0000 0,6337
plochy ob&anského vybaveni - sport 1,8072 0,0000 1,8072
plochy ob&anského vybaveni - rozhledna 0,0525 0,0000 0,0525
plochy vyroby a skladovani - v€elin 0,0302 0,0000 0,0302
celkem 4,7613 0,0000 4,7613

Udaje o uskute¢nénvch investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni

urodnosti

(melioraéni

a zavlahova zarizeni

apod.) a o

jejich

predpokladaném porusSeni

Resenim zmény se predpoklada dotéeni investice do piidy za uéelem zlep3eni piidni trodnosti
v podobé melioracnich zatizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu pfedpokladanych
zabort piidniho fondu. V ptipadé doteni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno
pied zahdjenim zdméru provést upravu drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni
jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a
zemeédélskveh usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Aredly a objekty staveb zeméd¢€lské prvovyroby a zemedélské usedlosti nejsou zasazeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

35



Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinvimm moZnvym
reSenim nejvvhodnéjs§i z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnvch zajmu

Diusledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feseni zmény tizemniho planu, na zemédélsky piidni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potteby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény uzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdGivodnéni ptijatého fesent).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné tzemné planovaci
dokumentaci. Zastavéné Uzemi je intenzivné vyuzivano, dochédzi k postupnému vyuzivéani
navrzenych zastavitelnych ploch, a proto vzhledem k podminkdm v Gizemi jsou navrhovany
nové rozvojové moznosti, které dopliuji ty stavajici. Proto bylo v téchto ptfipadech nutné
stanovit rozvojové plochy i na zemé&délskych pozemcich mimo zastavéné tizemi a to z divodu
neexistence dalSich dostatecné kapacitnich odpovidajicich pozemki nezemédé€lské pudy,
nezastavénych a nedostatetn¢ vyuzitych pozemkl v zastavéném uUzemi, nezastavénych
plochach stavebnich pozemki, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zbofenim pieZilych
budov a zafizeni. JelikoZ projektant nenaSel jiné vhodnéjsi feSeni pro uspokojeni vSech potieb
na zmény v Uzemi, lze povaZovat feSeni za nejvice inklinujici ke splnéni vSech cilt a ukola
uzemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zékona pii respektovani zadkona o
ochrané zeméd¢lské pudy.

Projektant navrhu zmény uUzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zeméd€lského pidniho fondu. Pfitom vSak navrhuje
zastavitelné plochy prednostné na méné kvalitnich ptdach (III. tfida ochrany); co nejméné
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové pomeéry v
uzemi a sitt zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemé&délského ptidniho fondu; co nejméné zatéZuje obhospodarovani piidniho fondu.

Zména navrhuje zabory Ctyfi lokality, resp. konkrétni zaméry, které jsou soucasti zméeny
uzemniho planu. Vyvoj poslednich let potvrzuje zvySeny zdjem o vystavbu ve spravnim
uzemi méstyse nasobeny blizkosti krajského mésta, vystavbou déalnice D3 vcéetné napojeni a
v neposledni fadé naplnénosti sidel leZicich v tésné ndvaznosti na Ceské Budgjovice.
V kapitole k) tohoto odivodnéni je zdivodnéno vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Prvni zastavitelnd plocha vyplituje proluku mezi stavajicim sportovnim aredlem, stavajicimi
plochami bydleni a plochami pro vyrobu. Jedna se o pozemky vedené a uzivané jako trvaly
travni porost ve III. tfidé ochrany navazujici na stavajici sportovni areal. Tim je jejich vyuziti
predurceno, protoze sportovni aredl neni mozné zadnym jinym smérem ploSné€ rozvijet. Jedna
se o jediny mozny rozvojovy smer, kam lze ploSné¢ sportovisté rozSifovat. Navrzend
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zastavitelna plocha navazuje pfimo na stavajici sportovni aredl a vyuziva veSkerou stavajici
infrastrukturu. Nedochdzi tak k zadnému dal§imu zbytecnému navysSovani zaborti zeméd¢lské
pudy. V ramci zastavitelné plochy je zachovan dostateCny prostor pro rozvoj sportovist’ a
soucasné je vyuzito zbylé ¢asti lokality pro rozvoj bydleni tak, aby byla lokalita vyuzita ucelné.
Jedna se o logicky smér rozvoje dopliujici organismus sidla vyuzivajici stavajici vefejnou
infrastrukturu véetné kvalitniho dopravniho napojeni celé lokality. Pro jednotliva vyuziti
plochy obcanského vybaveni — sport OVs-4 a plochy bydleni — v rodinnych domech méstské
Bm-32 stanovena podminka vyuziti v podobé Gzemni studie s tim, ze je nutno jako soucést
uzemni studie zahrnout také navazujici vefejna prostranstvi a prokazat navaznosti na okoli.

Druha zastavitelna plocha je vymezena na severozapadé sidla Zborov. Jednd se o doplnéni
navrhu zastavby podél stavajici komunikace k vodojemu. Komunikace je lemovana vyznamnou
liniovou zeleni, kterou je pfi vyuZiti plochy nutno maximalné respektovat, resp. upravit tak, aby
doplnila rozvojovou plochu pro bydleni se zachovanim charakteru veifejné zelené. Pozemky
jsou zahrnuty do III. tfidy ochrany zemédélské pudy — primémé produkéni pidy. V sidle je
nutno uvést piipravované vyuziti velké zastavitelné plochy Z21 na severu sidla, kde je vydano
uzemni rozhodnuti na ZTV pro celou plochu a je pfipraveno geometrické rozdéleni pozemku.
Zastavitelna plocha vhodn€ navazuje na organismus sidla s vyuzitim stdvajici pozemni
komunikace s doprovodnou zeleni. Tim nedochazi k nepifiméfenému zasahu do organizace
zemédélského pidniho fondu ani ztizeni obhospodafovéani. Hydrologické a odtokové poméry
ani sit' zeméde€lskych ucelovych komunikaci nejsou navrhem zmény narusovany. Navrzené
feSeni povazujeme ve srovnani sjinymi moznymi za nejvyhodnéj$i z hlediska ochrany
zemedélského ptidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajma.

Tteti a Ctvrta zastavitelna plocha jsou vymezeny pro specifickd vyuziti v podob¢ rozhledny a
vcelinu. V téchto ptipadech se jedna o zdméry ve volné krajiné, jejichz umisténi je predurceno
podminkami v Gzemi. U rozhledny je to nejvyssi bod nad sidlem Zaliny cca 536 m nad
motem. Podnét pro pofizeni zmény Gizemniho planu vzeSel od osadniho vyboru Zaliny, ktery
navrhuje umisténi rozhledny na pozemek p. ¢. 309/1 k. 0. Zaliny s pfistupem po pozemni
komunikaci v majetku méstyse na pozemku p. ¢. 1438 k. . Zaliny. Zamérem je umisténi
turistické rozhledny a odpocinkového mista. Veelin vznikd v navaznosti na provedenou
vysadbu sadti v fadu nékolika hektar. Dle informaci zadatele o zménu tzemniho planu se
bude jednat o stavbu vcelinu v tésném sousedstvi sadii. Vcelin bude uréen pro cca 35
vcelstev. Jedna se o stavbu, resp. vyuziti, které pfimo souvisi se zemédélskou Cinnosti na
okolnich zemédélskych pozemcich. Cilem zmény je v izemi umistit pouze a jen stavby, pro
které byly podany navrhy. Ostatni vyuziti jsou nepiipustna.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpoklddanému vyvoji v uzemi, potfebam
obce, struktufe zastavby a charakteru uzemi. V navaznosti na feSeni platného izemniho planu
je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pfi
povolovani staveb. Reseni navrhu zmény tizemniho planu tedy navazuje na fedeni stavajici
uzemn¢ planovaci dokumentace. Rozvojové zaméry se opiraji o fakta, kterymi jsou pievazné
stavajici vyuziti a moZnost jejich rozSifeni, v pfipad€¢ sportovniho aredlu jediny mozny
rozvojovy smér. Navic jsou zastavitelné plochy vymezeny s ohledem na dopravni napojeni a
na dobré rozvojové predpoklady z hlediska majetkové skladby pozemkl urcenych
dlouhodobé¢ k vystavbé. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé
htite obhospodatovatelné¢ pozemky. Nedochazi tak k naruSeni obdé€lavatelnosti zemédélskych
pozemku.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zabor pozemk uréenych pro plnéni funkei lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

K névrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

g) vypoiradani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Pouceni:
Proti zméné ¢. 2 uzemniho planu Ledenice vydané formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdé&jsich predpisi).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmeény Gizemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu

Jifi Beneda Ing. Michal Vazac
starosta meéstyse mistostarosta mestyse
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