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Uzemni plan Ledenice se méni takto:

€ V uvodni ¢asti se méni méfitka viech vykresiina 1 : 10 000.
€ V kapitole a) se rok 2014 nahrazuje rokem 2018.
€ Nadpis kapitoly c) zni: ,,urbanisticka koncepce v¢etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené®.
€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch fadek pro plochu Z4 zni:
- plocha rozdélena na Bm-4a — podminéna
zpracovanim US severni ¢ast, Bm-4b, VPz-5
— podminéna zpracovanim US jiZni ¢ast, Bm-
4c — neni podminéna US nejjiznéjsi ¢ast; ANO
- dopravni napojeni fesit ze silnice 111/14611; ,
Z4 . |- komunikace napojujici jednotlivé stavby fesit UsS
bydleni . 9 “ry v (Bm-4a
Bm-4a Ledenice jako celek s dostate¢nou Sitkou vefejnych ,
Bm-4b | sever vefejna prostranstvi; Bm-4b, | NE
Bm-4c prostranstvi | - respektovat hodnoty uzemi: H3 (dle kapitoly VPz-5)
VPz-6 b)2 vyrokové ¢asti); NE US
- zachovat pési komunikaci v jizni ¢asti plochy (Bm-4c)
(smérem k rybniku Lazna);
- respektovat vSechny limity vyuziti 1Izemi a
vystupni limity VL3, VL4 (dle kapitoly b)1
vyrokové Casti);
€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z9 prvnim odstavci dopliiuje mezi
,»Bm-9¢c* a ,,VP-1a* plocha ,,Bm-9d*.
€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z9 &tvrtém odstavei dopliiuje na
konec prvni odrazky text: ,, , plocha Bm-9d — neni podminéna zpracovanim tzemni
studie vychovni ¢ast®.
€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z9 paty odstavec zni: ,,ANO Us
(Bm-9a, Bm-9b, Bm-9¢) NE US (Bm-9d)“.
€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch fadek pro plochu Z61 zni:
Z61 | Ledenice sport | minimalni podil zelen¢ 40 % z celkové vyméry NE NE
OVs-2 | - zapad plochy
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€ V kapitole ¢) se na konec tabulky zastavitelnych ploch ptidavaji dva nové fadky, které zni:

29

Z73
VS-5

jizné od
Ohrazeni

vyroba a
skladovani

- respektovat vSechny limity vyuziti izemi a
vystupni limity VL2 (dle kapitoly b)1 vyrokové
casti);

zachovat minimalné 25% nezpevnénych ploch

s vylou€enim zatraviiovacich tvarnic, které budou
plInit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziujicich zasakovani vody;

NE

NE

Zi4
VSz-3

Zborov -
jihovychod

vyroba a
skladovani

Vv plose je piipustny pouze stavebni zamér hnojiste
(v€etné vSech ptimo souvisejicich staveb a
zafizeni) a to pouze jako stavby docasné,
demontovatelné, nadzemni a nepodsklepené.
Docasnost je stanovena do doby nabyti pravni
moci rozhodnuti o povoleni hornické ¢innosti dle §
17 zakona €. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti,
vybusninach a o statni banské sprave, ve znéni
pozd¢jsich predpisti. Vlastnik svou stavbou nebo
zatizenim umisténych v této lokalité nesmi ztizit
nebo znemoznit dobyvani vyhradniho loziska jilu a
kaolinu ¢. 3141600 s ndzvem ,,Zborov*.;

- zachovat minimalné 25% nezpevnénych ploch

s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic, které budou
plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziujicich zasakovani vody;

NE

NE

Z75
(VSz-4,
VPz-12)

jizné od
Ohrazeni

vyroba a
skladovani

- respektovat vefejnou zeleil na zapadnim okraji
plochy;

- vystavba budov pfipustna pouze do vzdalenosti
maximalné 30 m od pozemku p. €. st. 163, ve
zbytku plochy je zdmérem pouze oploceni a
zpevnéni plochy;

- V této ploSe jsou nepiipustné stavby pro
zemédelstvi;

- zachovat minimalné 25% nezpevnénych ploch
s vylou€enim zatraviiovacich tvarnic, které budou
plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoznujicich zasakovani vody;

NE

NE
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€ V kapitole ¢) podkapitola c) 3. vymezeni ploch piestavby zni:

2

oznadeni
zastavitelné
plochy

plochy dle
zplsobu vyuziti

umisténi

zpusob
vyuziti

plochy

podminky pro vyuZziti plochy

rozhodovani
o zménach
V Gzemi
podminéno*

etapizace

P1
OVs-3

Ledenice

jihozéapad

- minimalni podil zelené 40 %

sport z celkové vymeéry plochy

NE

Z
=

2




€ Nadpis kapitoly d) zni: ,koncepce vefejné infrastruktury, vCetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

€ Nadpis kapitoly €) zni: ,,Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatteni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.*

€ Nadpis kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné¢ stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetn¢ zékladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)“.

€ V kapitole f) plochach bydleni - smiSené se v podminkach prostorového uspoiadani
vypousti véta: ,,Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi‘.

€ V kapitole f) plochach obéanského vybaveni — sport je do pfipustného vyuziti doplnéna
nova odrazka: ,,obCanské vybaveni souvisejici s piipustnym vyuzitim (napt. hostinska
¢innost, ubytovani pro sportovce, pij¢ovny a prodej sportovniho vybaveni),.

€ V kapitole f) plochach ob¢anského vybaveni — sport pata odrazka nepiipustného vyuziti
zni: ,,ubytovani v€etné staveb ubytovacich zatizeni, mimo piipustné®.

€ V kapitole k) posledni odrazce se mezi slova ,,G¢innosti* a ,,Gzemniho“ vklada text:
»Zzmeény C. 1.

€ V Kapitole 1) se na konci vypousti odrazky: ,,

,»- Vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1:5000,
- hlavni vykres v métitku 1:5000,
- vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1:5000.“



oduvodnéni

zmény €. 1 uzemniho
planu Ledenice



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 8

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi.................cc.coceeenn, 9

c)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 14

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich priavnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZpori .............ccoocveveeiviniiesiesieeseeneens 15

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ............ccoceviiiiiiiiiniinniennen, 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zAKona .............cc.cooeeiieiieieiiiiieie i 17
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.............cccooiiiiiiiiiiiniinii e 17
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

LI 11111 TE N 1] B0 1L PP PP 17
J)  komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.............c.ccocoovieniinincininenseseens 18

k)  vyhodnoceni icelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0116 o T USSP PSP PP 22
1) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni..............cc.cccceviiiiiiiiiiiiiiiiei e 22
m) vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich Vymezeni .............cccoooiviiiiniiiiienciiieneisenee 22
N)  tEXE'S VYZNACEMII ZIMEIN.......cuiiuiiiiiitiietiite ittt sttt sttt ebe st e bt sbesee bt ebe e e bt sbenb e bt ebe b e st ebe st e st ebesbe bt ebe b eneaes 22

0) vyhodnoceni piedpoklidanych disledkia navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINENI fUNKCE LESA ...........oiiiiiiiiiii et r e e nean e nesn e be e nn e 22
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0odUVOANENI .............ocoiviiiiiiiiiiiieci e 6
g)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK............cooiiiiiiiiiiiiii i 6

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:10 000,
b) schéma fesenych tizemi v métitku 1:50 000,

c) vykres ptedpokladanych zabort padniho fondu v métitku 1:10000.



a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Ledenice o pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho
planu Ledenice (dale téz jen ,,zména*). Dale zastupitelstvo uréilo starostu méstyse Jiftho Benedu
jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napft. §
47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

Vlednu 2017 byl zpracovan navrh zadani, ktery zpracovala opravnéna ufedni osoba
pofizovatele ve spolupraci surCenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo
v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl zaslan dot¢enym organtim (déle téZ jen
,»DO%), krajskému tfadu a sousednim obcim. Do 30 dnii od obdrzeni navrhu zadani mohly
dot¢ené organy a krajsky ufad jako nadiizeny organ uplatnit k ndvrhu zadani vyjadfeni s
pozadavky na obsah zmény uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpisi a tzemné
planovacich podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky ufad jako pfisluSny ufad stanovisko
k posuzovani vlivi tzemniho planu na zivotni prostfedi. Organ ochrany piirody dorudil
stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu €1 ptaci oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhité uplatnit své
podnéty. Navrh zadani byl dorucen také verejnou vyhlaskou a do 15 dnti ode dne doru¢eni mohl
kazdy uplatnit pisemné piipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Utadu méstyse Ledenice a na webovych strankach zmifiovaného tfadu. Na zakladé vysledkt
projednani byl navrh zadani upraven a ptedlozen ke schvaleni zastupitelstvu méstyse.

Na podkladé€ schvalené¢ho zadani byl zpracovan ndvrh zmény uzemniho planu. Zastupitelstvo
meéstyse V zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho feSeni ndvrhu zmény — blize viz
kapitola odiivodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi.

Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu zmény jednotlivé
dotéenym orgdnim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce kuplatnéni pfipominek do 30 dnid ode dne spolecného jednani.
Pofizovatel dale oznamil vefejnou vyhlaSkou vystaveni navrhu zmény Uzemniho planu a
moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu zmény uzemniho planu Ledenice
pro dotené organy, Krajsky urad JihoCeského kraje, méstys Ledenice a sousedni obce se
konalo dne 8. 3. 2018 od 8:00 hod. na Utadu méstyse v Ledenicich.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadiizenému organu tizemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky a
ptipominkami. Krajsky tifad vydal dne 3. 8. 2018 souhlasné stanovisko.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zédkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tzemniho pldnu a ozndmeni
o konani vetejného projednani byly potfizovatelem doruceny vetejnou vyhlaSkou zvefejnénou
na tfedni desce Ufadu méstyse Ledenice. Vefejné projednani o navrhu zmény uzemniho
planu se konalo dne 24. 1. 2019 od 14:00 v budové Utadu méstyse v Ledenicich. Oznameni o
zahgjeni fizeni o navrhu zmény Gzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgénim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribchu vetejného
projednéni byl pofizen pisemny zdznam.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni
piipominek uplatnénych k navrhu uzemniho pldnu. Nasledn¢ néavrhy dorucil dotéenym
organiim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve
lhateé 30 dnti. K navrhu vyhodnoceni byla uplatnéna bezrozporna stanoviska.

Jelikoz z projednani navrhu zmény vyplynuly pouze tpravy, které nejsou podstatného
charakteru, byl navrh zmény piedlozen k vydani v zastupitelstvu méstyse.



b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v izemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7.
2009. Nasledné byla aktualizovéna dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR €. 276 ze
dne 15. 04. 2015.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale té jen ,,PUR®) je
zahrnuto spravni uzemi méstyse Ledenice do Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice, ze
které vSak zptesnénim v zasadach uzemniho rozvoje vypadlo.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR®),
nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zamérii na zmény v tzemi, nebot’ spravni
uzemi méstyse Ledenice neni soucasti:

rozvojove oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im tkollim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény uzemniho planu:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gizemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava rdz jedine¢né urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné

kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkeci krajiny;

- dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpisobu vyuZiti uzemi pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v izemi,

- hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli izemi a sjeho uzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR;

- vychazi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek;

- vytvaii podminky k odstranovani dusledki hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvateni pracovnich pftilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

- vytvati predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného izemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

\



{

rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

respektuje vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté¢ chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadt,, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu;
vytvaii uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki ptirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroj;

vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivo€ichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rGzné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji
hodnot Gizemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvari predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmirfiuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor pro nové tseky dalnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
diisledné ptedchazi znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
plsobeni negativnich G€inkli provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel,

vytvaii podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potteby vetejné dopravy a pozadavky ochrany
veifejného zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

vytvaii podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentidlné¢ Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou);

vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspotadanim ploch;

zajiStuje tzemni ochranu ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu
pied povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozliviim povodni;

vytvaii podminky pro zvysSeni ptirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

vytvaii v zastavénych tUzemich a zastavitelnych plochach podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zéplavovych tizemich;

vytvaii podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;
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- vytvaii rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které¢ jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v tUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktute téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

- stanovuje podminky pro vytvotfeni vykonné sit€¢ osobni i ndkladni Zelezni¢ni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech;

— zohlediiuje néaroky dal§itho vyvoje tzemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potifebnych
dlouhodobych souvislostech, v€etné naroktli na vefejnou infrastrukturu;

- vytvaii podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpusob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén V ostatnich kapitolich zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zdsad Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad tizemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje a dne 9. 3. 2017
nabyla uc¢innosti 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018
nabyla ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen..

Jak je jiz vySe uvedeno, zptesnily zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje rozvojovou
oblast OB10 mimo spravni uzemi méstyse. Tato Uzemné planovaci dokumentace kraje
zachovava spravni uzemi obce v rozvojové oblasti OB-10.

Na feSené Uzemi zasahuje do k. 0. Zborov rozvejova osa Jihovychodni — Novohradska N-
0S8, kterou navrh uzemniho planu plné respektuje, nebot rozvojové zaméry smeétuje
pfedevs§im do uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na
vefejnou technickou infrastrukturu. Spravni izemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory
vymezené v ZUR.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifh udrzitelného rozvoje (viz kapitoly niZe).

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho

prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
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-

stanoven¢ zasady pro Cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochran¢ a zajisténi funkénosti tizemniho systému
ekologické stability,

minimalizuje zdbory zeméd¢lského piidniho fondu a negativni zésahy do pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemédé@lské pudy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni hospodafstvi,
zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,
podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinaisky cennych Gzemi.

Néavrh zmény uzemniho pldnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodaiského
rozvoje Kraje, zejména:

N

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje

vytvari podminky pro rozvoj systémt dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodatskych cinnosti
uzemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, vcetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,
vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim pladnu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostiedi a obytného prostiedi.

Zména uzemniho pldnu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj Gzemi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni —
ktera z ¢asti zasahuje na feSené tizemi, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mitfe zachovava vodni plochy v tizemi a dopliiuje rybni¢ni soustavu,

- dbd na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dal§ich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuZiti s cilem eliminovat riziko
zhorseni kvality vody,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaki sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera z ¢asti zasahuje na feSené izemi, jelikoz:
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- Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplnovanim vhodnych krajinnych prvkl a nepiipousti vymizeni prvka
stavajicich,

- podporuje retenéni schopnosti krajiny,

— podporuje  respektovani  historickych  znaki  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaki sidel a umoziiuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Navrh zmény cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny — Kkrajina
s predpokladanou vysSi mirou urbanizace — ktera z ¢asti zasahuje na fesené uzemi, jelikoz
rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen s ohledem na hospodarné vyuzivani ZPF a PUPFL
prednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy, eliminuje zdbory zemédélské pidy

vvvvv

- zajistuje dostatek doprovodné zelené a krajinné rozmanitosti v izemi,

— dba na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a USES,

- preferuje vyuZiti brownfields,
- dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,
- rozviji cestovni ruch.

ZUR zatazuji spravni Gizemi méstyse Ledenice do ploch vhodnych pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren. V nadvrhu zmény vSak nebyly vymezovany monofunkéni plochy
pro toto vyuziti, nebot’ V ramci feSeni navrhu nevyvstala potieba tyto plochy vymezovat.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby,
vefejné prospéSnd opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a
vymezeni asanacnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci Uzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulac¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat pofadi zmén v izemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatteni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektoviny, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahli jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tizemi.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény tizemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani tizemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani zemi. Zména uzemniho
planu fesi G¢elné vyuziti a prostorové uspofadani tizemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Redeni zmény uzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi
definované v uzemnim planu vcetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich disledki. Reseni
zmény nevytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability uzemi. Pti feSeni zmény
nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyZzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek
apod. Sohledem na podrobnost zmény nebyly ureny zadné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich pfedpisit pred negativnimi vlivy zdmérG na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzacni opatieni. Reseni zmény tzemniho
planu respektuje poZadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje Zadné
plochy téZby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se nepocita.
Pii feSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z oborit architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a paméatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
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podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Zména vyuziva druhy ploch
vymezené v platném tizemnim planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tzemi méstyse.
Zména uzemniho planu je potfizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychazi zobsahu ,,plivodniho*“ Uzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény*, které
vyplyvaji ztfeSeni ménénych casti. Vyrok zmény tUzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné &asti a to jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu
,»platného* tzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim
planu ménilo. Celkovym soutiskem textové Casti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani
zmény uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7
II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zadkona a sprdvnim tfadem. Ptilohou
odvodnéni zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku uzemniho planu S vyznacenim zmeén.

Vzhledem k velikosti spravniho tizemi méstyse a povinnosti, ktera vznika po kazdé vydané
zmeéné zpracovat uplné znéni, se méni méfitko grafické casti
z1:5000na1l:10000. Zména uzemniho planu je vydavéna jiz v novém meéfitku izemniho
planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich obci a neni ani
potfeba dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava,
neni soucasti grafické Casti vykres SirSich vztahl. Proto je grafickd ¢ast odlivodnéni zmény
uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSenych uzemi zmény, které zobrazuje umisténi
feSené¢ho uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi. Schéma je vydano v méftitku 1 : 50 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisii,
popripadé€ s vysledkem reSeni rozporiu

Knévrhu zmény Uzemniho planu byla uplatnéna stanoviska dotenych organt. Dvé
nesouhlasnd stanoviska byla nasledné dohodnuta — Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
Ministerstvo primyslu a obchodu, blize viz kapitola komplexni zdiivodnéni navrhovaného
feSeni. Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno upozornéni, Ze celé¢ spravni
uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany a Ze feSen¢ho Uzemi se
dotyka ochranné pasmo radioloka¢niho prostfedku RTH Ttebotovice.

Navrh zmény uzemniho planu byl na zékladé vysledkl projednavani navrhu zmény uizemniho
pléanu dle § 50 stavebniho zakona upraven. Tyto Gpravy se tykaly zejména:

graficka Cast:
- do legendy koordina¢niho vykresu byla doplnéna informace - Celé spravni izemi obce
je situovéano v z4jmovém uzemi Ministerstva obrany CR

- na zdklad¢ pfipominky vlastnikli pozemkl byly provéfeny a nasledné¢ zvétSeny
zastavitelné plochy Z21 a Z22 tak, aby mohlo byt dosazeno efektivniho vyuziti
pozemki
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- bylo zménéno méfitko vykrest (mimo vykresu SirSich vztahti) na 1 : 10 000
textova Cast:
- byly doplnény podminky vyuziti jednotlivych ploch:

o Z9 — vramci plochy byla odd€lena nova plocha Bm-9d, pro kterou neni
podminkou vyuziti zpracovani izemni studie

o Z74 - v plose je ptipustny pouze stavebni zamér hnojisté (véetné vSech piimo
souvisejicich staveb a zafizeni) a to pouze jako stavby docasné,
demontovatelné, nadzemni a nepodsklepené. Docasnost je stanovena do doby
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni hornické ¢innosti dle § 17 zdkona ¢.
61/1988 Sb., o hornické Cinnosti, vybuSninach a o statni banské spraveé, ve
znéni pozdéjsich predpist. Vlastnik svou stavbou nebo zafizenim umisténych v
této lokalit¢ nesmi ztiZit nebo znemoznit dobyvéani vyhradniho loZiska jilu a
kaolinu ¢. 3141600 s ndzvem ,,Zborov*.

o Z75 — byly upraveny podminky vyuziti zastavitelné plochy tak, aby bylo
mozno umistovat budovy a soucasné byly za neptipustné oznaceny stavby pro
zemeédélstvi

o Z73, Z74, Z75 — byl doplnén pozadavek zachovat minimalné¢ 25%
nezpevnénych ploch s vylou¢enim zatraviiovacich tvéarnic, které budou plnit
funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich zasakovani vody

- Vkapitole f) plochy bydleni — smiSené je zpodminek prostorového uspotadani
vypusténa véta: ,,Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi.*

- bylo doplnéno odiivodnéni kapitola vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich piedpisi - Na zdkladé¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno
upozornéni, ze celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany a Ze feSen¢ho uzemi se dotyka ochranné pasmo radioloka¢niho prostiedku
RTH Titebotovice.

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkii vvhodnoceni
vlivi na zZivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvéaleném zadani zmény izemniho planu.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V néavrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména izemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
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soudrznost spolecenstvi obyvatel iizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetrejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviwyjici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspoiadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zména netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochdzi
k prekro¢eni zaddnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovdna kvalita pidy a intenzita jejitho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédé€lsky padni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa“ odiivodnéni tizemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni souladu splnéni poZadavki zadani

V celém spravnim Gzemi méstyse bylo aktualizovano zastavéné tizemi a V piipad€ potieby
S tim souvisejici vymezeni ploch dle zplisobu vyuziti. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce
se neméni. Byly respektovany hodnoty platné dle stavajiciho izemniho planu a limity vyuZiti
uzemi a dal$i limitujici skutec¢nosti. Urbanistickd koncepce neni zménou dotCena, provéreni
ploch neméa mit zasadni vliv na urbanistickou koncepci. Pozadavky na koncepci v oblasti
vefejné infrastruktury nebyly uplatnény. Koncepce dopravni a technické infrastruktury,
obCanského vybaveni patficiho do vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi zlistavaji
zachovany.

Ve Zborové bylo provéieno rozsifeni zemédelského aredlu podél komunikace smérem na
Ohrazenicko. Na jihu Zborova bylo provéfeno jizn€ od bytového domu vymezeni vetrejné
zelené. V Ledenicich byla provéfena moznost rozvoje obcanského vybaveni sportovniho
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charakteru v navaznosti a uvnitf ploch vyroby a skladovani a vyroby a skladovani —
zemédélska vyroby v lokalit¢ K taborim. Plocha Z4 byla rozdélena na logické celky, pro
které byla, resp. nebyla stanovena podminka vyuziti v podob¢ tizemni studie. Rozvoj bydleni
na pozemku p. €. 216/1 k. 0. Ledenice nebyl na zéklad¢ pozadavku vétSinového vlastnika
provéien — viz dokumenty ve spisu zmény. Pod rybnikem Dolni hradsky nebylo
aktualizovano vyuziti, jelikoz stavajici zpisob vyuziti vetejnd zelen je vyhovujici a odpovida
faktickému stavu. V Ohrazeni bylo provéieno vyuziti v lokalité mezi zemédélskym aredlem a
silnici I1I/14615 zejména p. ¢. 1361/5. Dale byla provéfena moznost rozvoje stavajiciho arealu
pro vyrobu a skladovani zejména na p. ¢. 1479/5. V Ohrazenicku bylo na pozemku p. ¢.
2254/8 aktualizovano vyuziti tak, aby odpovidalo faktickému stavu. Byla aktualizovana lhiita
pro pofizeni izemnich studii.

Nebyl vznesen pozadavek na zpracovani variant feSeni. Byly splnény pozadavky na
usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a uspotradani obsahu jeho odiivodnéni.

W e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcietné
vybrané varianty

Hlavnim ukolem zmény je provéfit rozvojové moznost v izemi — viz ptredchozi kapitola.
Dalsim tkolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpist. Na zdkladé zmény pravnich
ptedpist byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol.

Vzhledem k velikosti spravniho izemi méstyse a povinnosti, ktera vznika po kazdé vydané
zméné zpracovat Uplné znéni, se méni meétitko grafické ¢asti z1 : 5000 na 1 : 10 000.
Mefitko 1 : 10 000 je vzhledem ke koncepénimu charakteru a ciliim a ikolim tizemniho planu
vyhovujici — viz také § 13 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozd&jSich predpisi.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovadno v celém spravnim tzemi ke dni 1. 1. 2018 v souladu s § 58
stavebniho zakona. Tyto aktualizace jsou zobrazeny ve vykrese zakladniho Clenéni tzemi a
hlavnim vykrese. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni
pozemky (které byly do katastru zaneseny po vydani izemniho planu) dale stavebni proluky a
dalsi pozemky vné intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zékona, které napliuji ustanoveni
stavebniho zakona, aby byly zafazeny do zastavéného Uzemi. Do zastavéného uzemi byla
zahrnuta Cast zastavitelné plochy na jihovychodé Zalin a pozemky na jihu Ohrazenicka —
doslo k vystavbé rodinného domu a jeho evidenci v katastru nemovitosti. Byly doplnény dvé
zastavéna Uzemi podél Zelezni¢ni traté a jeden pozemek jihovychodné od Mysletina —
pozemky jsou evidovany v katastru nemovitosti jako zastavény stavebni pozemek. Provedena
aktualizace zastavéného uzemi v sidle Ledenice reaguje znovu na vystavbu a evidenci
stavebnich parcel v katastru nemovitosti, popf. na uzivani pozemku, které tvori souvisly celek
s budovami. V né¢kterych pripadech je aktualizace zastavéného tUzemi provazena také
aktualizaci stanoveného vyuziti, tj. vymezeni ploch.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena.
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j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce nebyla ménéna.

Byla doplnéna tabulka zastavitelnych ploch o tii nové zastavitelné plochy. Vsechny tii plochy
jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani. Prvnim ma slouzit pro rozsifeni zeméd¢lského arealu
na jihovychod¢ sidla Zborov. Zemédélec, ktery vuzemi dlouhodobé pulsobi a vyuziva
zeméd@lsky aredl, zamysli vystavét hnojist€¢ na ¢asti pozemku p. €. 1788/46 k. 0. Zborov.
Skladovani hnoje tak bude probihat vhodnéj$im zplisobem nez doposud, pfispéje tato
skutecnost ke kvalitnéjSimu vyuzivani zemédé€lské pidy. Navrhovana plocha navazuje na
stavajici zemédé€lsky areal a je nejvhodné€j$im mistem pro umisténi hnojisté. Na zdkladé
pozadavku dotCenych organii na useku ochrany nerostného bohatstvi byly doplnény podminky
vyuziti plochy tak, aby nebylo zamezeno budoucimu vytézeni loziska jilu a kaolinu.

Druhé zastavitelna plocha reprezentuje zamér na rozsifeni stavajiciho arealu betonarky pfi
silnici II. tfidy. Pozemky stavajiciho aredlu jsou vyuzity velmi intenzivné témét beze zbytku.
Vzhledem K provoznim pozadavkiim podniku je nutno provést plo$né rozsifeni. Jedna se o
jediny mozny rozvojovy smér, kam Ize plosné¢ provozy rozsifovat. NavrZzend zastavitelna
plocha navazuje pfimo na stavajici provozy a vyuziva veskerou stavajici infrastrukturu.

Tretim zamérem je vyuziti pozemki v proluce mezi zemédelskym aredlem a silnici II1. tfidy
vedouci do Ohrazeni. Jak jiz bylo avizovano v odiivodnéni platného tzemniho planu, neni
vhodné do této proluky umist'ovat stavby slouzici bydleni a naopak také neimérné ptiblizovat
negativni vlivy chranénym prostorim zejména slouzicim pro bydleni. Soucasné si je
projektant védom, Ze pozemky je mozno urcitym zpisobem vyuzit. Proto bylo pfistoupeno na
kompromisni feSeni, které spocivalo v moznosti oploceni pozemku, jeho zpevnéni a vyuZiti
pro skladovani materialii. Na druhou stranu vSak neni umoznéno umisténi budov déle nez 30
m od pozemku p. €. st. 163 proto, aby nedochdzelo k nepiiméfenému ptiblizovani negativnich
vlivll smérem k samotnému sidlu. V ndvaznosti na to je omezeno vyuziti zastavitelné plochy —
neumist'ovat stavby pro zemédé€lstvi. To vSe musi byt doprovdzeno odclonénim vetejnou
zeleni, které bude ptipadné pokracovat po obvodu celé lokality.

Pro vSechny tfi zastavitelné plochy byla na zékladé¢ poZzadavku dotéeného organu
z hlediska ochrany ptirody a krajiny stanovena podminka zachovat minimalné 25%
nezpevnénych ploch s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic, které budou plnit funkei biologicky
aktivnich ploch umoznujicich zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich
recipientl. Dlivodem je skutecnost, Ze izemni plan je koncepcni dokumentace rozhodujici o
vyuziti izemi obce. Z tohoto hlediska je velmi dalezité zapracovat vSechny zajmy ochrany
pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich dal$iho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch
chranénych timto zakonem zajisti udrzeni ekologicko-stabilizaéni funkce tizemi a zajisti
udrZeni a zvySovani biodiverzity. Zajisténi ochrany krajinného rdzu zachova historicko —
kulturni rdz krajiny a tim zlepS$i prostiedi pro turistické a volnoCasové vyZiti navstévniki a
obcantl obce.

Déle bylo ptfehodnoceno vyuziti zastavitelné plochy Z61 z vyroby a skladovani na ob¢anské
vybaveni sport a jejimu rozsiteni. Jedna se o zamér vybudovani sportovniho arealu. Plochy se
nachazi na zapadé sidla Ledenice. Cely zamér se sklada ze zastavitelné plochy a plochy
pfestavby. Jednad se o plochu pfestavby vymezenou na ¢asti nevyuzivaného zemédelského
arealu, kterd bude pro tyto uCely sanovéna. JelikoZ ani v rdmci tohoto aredlu nedoslo
historicky k vyporadani se zemédélskym pidnim fondem, dochazi prekvapivé k zaborim i
v ramci plochy prestavby. Pozemky vSak jiz nékolik desitek let k péstovani plodin neslouZi.
Na piedpokladany zamér je vSak tato plocha nedostate¢na a proto v ndvaznosti na plochu
piestavby je vymezena zastavitelnd plocha obclanského vybaveni — sport, kterd umozni
realizaci celého zaméru. Jak jiz je vySe uvedeno 1/2 zdméru se odehrava v zastavéném uzemi,
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2/2 zaméru vyuziva navazujici plochy. Neni zanedbatelnd skutecnost, Ze i zastavitelna plocha
jiz byla z poloviny vyhodnocena v platném tzemnim planu jako rozvojova plocha vyroby a
skladovani. Vymezené plochy vyuZivaji blizkosti krajského mésta Ceské Bud&jovice véetnd
kvalitniho dopravniho napojeni.

Bylo upraveno rozélenéni zastavitelné plochy Z4, ve které doslo k rozdéleni na logické celky,
pro které byla stanovena podminka Gizemni studie, popf. tato podminka stanovena nebyla.
Nestanoveni podminky Gzemni studie se tyka nejjiznéjsi ¢asti, kde je rozdéleni izemi ziejmé
a neni nutno jej dale provérovat v podrobnéjsi dokumentaci ¢i podkladu.

Bylo upraveno rozdéleni zastavitelné plochy Z9. Obdobné¢ jako u plochy Z4 doslo k rozdéleni
na logické celky, pro které byla stanovena podminka Uzemni studie, popi. tato podminka
stanovena nebyla. Nestanoveni podminky izemni studie se tyka nejvychodnéjsi ¢asti, kde je
rozdéleni Gzemi zfejmé a neni nutno jej dale provéfovat v podrobnéjsi dokumentaci ¢i

podkladu.

Na zakladé pozadavku vlastnikti pozemkt bylo rozsifeno vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni Z20, Z21 tak, aby bylo mozno plochy efektivné vyuzit. Jako podklad slouzily ptedané
dokumenty piedchazejici dokumentaci pro uzemni rozhodnuti na sit¢ zakladni technické
infrastruktury a ptredpokladané rozdeleni pozemkul, vcetné samotnych uli¢nich prostort.
Jelikoz by méla vzniknout v obou plochdch nova uliéni sit, u které se predpoklada
oboustranné obestavéni, je nutno plochy rozsifit zdpadnim, resp. vychodnim smérem.
Dosahne se tak ekonomického vyuziti nové zbudované uli¢ni sité v podobé oboustranného
obestavéni rodinnymi domy.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zptasobem
vyuziti
Na zakladé zkuSenosti byly upraveny podminky prostorového uspotadani ploch bydleni
smiSenych, kdy byla vypusténa véta: ,,Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a
podkrovi.“ V téchto plochach se mnohdy nachazi stavby o dvou i vice podlazich. Mohlo by
tak dochazet k situaci, kdy vlastnik, ktery sousedi s touto vyssi budovou, by sdm nemohl (a to
i vhodn€) zastavbu doplnit stavbou vyssi nez jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Toto
omezeni tak vyvolavalo nevhodné disproporce mezi jednotlivymi vlastniky uvnitt plochy.

Zmeéna upravuje podminky vyuziti ploch obcanského vybaveni — sport tak, aby bylo mozno
realizovat zamér na zapad¢ sidla Ledenice. Proto je do ptfipustného vyuziti doplnéna nova
odrazka - obcanské vybaveni souvisejici s pfipustnym vyuZitim (napf. hostinskd cinnost,
ubytovani pro sportovce, pijcovny a prodej sportovniho vybaveni). A v ndvaznosti na to upraveno
nepiipustné vyuZiti.
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J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Neni ménéno.

J) 9. oduivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastrilniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zmeéna neupravuje tuto kapitolu, mimo vySe zminéné upravy nadpisu.

j) 10. odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacéni opatieni nebylo nutné ve zméné¢ uzemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zdkladé zmény pravnich pifedpisi. Kompenzacni opatieni
V uzemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
ze Uzemni plan méa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatieni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Neni zménou dotceno. Pouze byla upravena lhiita pro potizeni izemni studie a jeji vloZzeni do
evidence uzemné planovaci ¢innosti tak, aby se vztahovala k projednavané zmeéné¢ €. 1.

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridort uizemnich rezerv

Kapitola se neméni. Jen v grafické ¢asti je uzemni rezerva zpiesnéna v ndvaznosti na
vymezeni zastavitelné plochy na vychod¢ sidla Ledenice. Smysl a divod vymezeni tzemni
rezervy se nemeéni.

j) 13. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Neni zménou doteno. Je pouze vypustén nadbyteCny text vyctu a méfitek vykresu, ktery
pravni predpisy nepozaduji.
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k)vyhodnoceni idelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano a velmi intenzivné. Celkové lze
konstatovat, ze ve spravnim Uzemi obce dochédzi k postupnému napliiovani zastavitelnych
ploch. Proto je mozno navrzené feSeni dopliiovat. Zména Gzemniho plénu tak reaguje na
konkrétni zaméry v oblasti vyroby a skladovani a obc¢anského vyuziti pro sport a to at
vymezenim novych zastavitelnych ploch, tak plochou piestavby. VSechny nové rozvojové
moznosti navazuji na navrhované feSeni v platném uzemnim planu a logicky dopliuji
organismus sidel s vyuzitim dobrych pfedpokladii napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Bliz$i odtivodnéni viz piedchazejici kapitola.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plianu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacdenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).
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. zasazeni staveb
vyhodnocené .
. a zafizeni
lkowy » oL navrhované kute&nanveh
oznadeni | CEROVY druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Feseni v uskutecnenyc
loch zabor fedeslych UPD | _ 23 ucelem
P Y ZPF P Y zlepseni pldni
(pouze pozemky : .
. 4 do ZPF urodnosti
omnap. | TTP |zahrada| PUPFL| I. Il. M. V. v. |#afazené do ZPF) (ANO/NE)
OVs-2 2,1364 2,0630 | 0,0734 2,1364 0,8935 ANO - 2,1330
OVs-3 1,4521 0,3984 | 0,6472] 0,4065 1,4521 0,8671 ANO - 0,3019
VS-5 0,5606 | 0,5606 0,5606 ANO - 0,3102
VSz-3 0,3164 0,3164 0,3164 ANO - 0,2450
Bm-20a | 0,6307 0,6307 0,6307 ANO - 0,5974
Bm-22 0,7525 0,7424 | 0,0101 0,7226 0,0299 ANO - 0,7389
VP-8 0,0672 0,0672 0,0672 ANO - 0,0516
VP-9 0,0224 0,0224 0,0224 ANO - 0,0224
CELKEM | 5,9383 48011 | 0,7307] 0,4065 | 0,0000 |0,0000] 0,0000] 5,9084 |0,0000] 0,0299 1,7606
vyhodnocené navrhované reseni noveé navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v pfedeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy ob&anského vybaveni - sport 3,5885 1,7606 1,8279
plochy vyroby a skladovani 0,5606 0,0000 0,5606
plochy vyroby a skladovani - zemédeélska vyroba 0,3164 0,0000 0,3164
plochy bydleni - v rodinnych domech méstské 1,3832 0,0000 1,3832
plochy vefejnych prostranstvi 0,0896 0,0000 0,0896
celkem 5,9383 1,7606 4,1777

Udaje o uskute¢nénvch investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném porusSeni

Resenim zmény se predpoklada dot&eni investice do piidy za i¢elem zlepSeni piidni trodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piedpokladanych
zabort pidniho fondu. V piipadé dotéeni a moZnosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno
pied zahdjenim zadméru provést upravu drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni
jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a
zemeédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni

Aredly a objekty staveb zemédé€lské prvovyroby a zemé&délské usedlosti nejsou zasaZzeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno. Naopak se navrhuje rozsifeni zeméd¢€lského aredlu na
jihovychodé Zborova.

r . 4 v

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinvimm moZnyvym
reSenim nejvvhodnéjsSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnyvch zajmu

3 []

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisit
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
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feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, proc€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci uzemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdiivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné uzemné planovaci
dokumentaci. Zastavéné uzemi je intenzivné vyuzivano, dochdzi k postupnému vyuzivani
navrzenych zastavitelnych ploch, a proto vzhledem k podminkdm v Gizemi jsou navrhovany
nové rozvojové moznosti, které doplnuji ty stavajici. Proto bylo v téchto ptipadech nutné
stanovit rozvojové plochy i na zemédélskych pozemcich mimo zastavéné izemi a to z dvodu
neexistence dalSich dostatecné kapacitnich odpovidajicich pozemkii nezemédélské pudy,
nezastavénych a nedostatecné vyuzitych pozemkll v zastavéném tUzemi, nezastavénych
plochach stavebnich pozemku, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zbofenim piezilych
budov a zafizeni. Jelikoz projektant a potfizovatel nenasel jiné vhodnéjsi feSeni pro uspokojeni
vSech potfeb na zmény v izemi, povazuje projektant feSeni navrhu izemniho pladnu za nejvice
inklinujici ke splnéni vSech cilii a ukold uzemniho planovani definovanych v § 18 a § 19
stavebniho zakona pfti respektovani zdkona o ochrané zeméd¢lské pudy.

Projektant navrhu zmény tzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak navrhuje
zastavitelné plochy prednostné na méné kvalitnich ptdach (III. tfida ochrany); co nejméné
narusSuje organizaci zeméd¢lského pitidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zemédelskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj§i plochy
zemédé€lského piidniho fondu; co nejméné zatéZzuje obhospodatovani pidniho fondu.

Zména navrhuje zabory pro tfi lokality, resp. konkrétni zaméry, které jsou soucéasti zmeény
uzemniho planu.

Prvnim je rozsifeni zemédélského aredlu na jihovychodé sidla Zborov. Zemédélec, ktery
Vv izemi dlouhodobé¢ piisobi a vyuziva zemédé€lsky areal, zamysli vystavét hnojist€¢ na Casti
pozemku p. ¢. 1788/46 k. 0. Zborov. Skladovéni hnoje tak bude probihat vhodné&jSim
zpusobem nez doposud, prispéje tato skutecnost ke kvalitnéjSimu vyuzivani zemédélské pidy.
Navrhovana plocha navazuje na stavajici zemédélsky aredl a je nejvhodnéj$im mistem pro
umisténi hnojiste.

Druhym zamérem je rozSifeni stavajiciho aredlu betonarky pfii silnici II. tfidy. Pozemky
stavajiciho aredlu jsou vyuZzity velmi intenzivné témét beze zbytku. Vzhledem k provoznim
pozadavkiim podniku je nutno provést ploSné rozsifeni. Jedna se o jediny mozny rozvojovy
smér, kam Ize ploSné provozy rozsifovat. Navrzena zastavitelnd plocha navazuje pfimo na
stdvajici provozy a vyuziva vesSkerou stavajici infrastrukturu. Nedochdzi tak k Zadnému
dalSimu zbyte¢nému navySovani zaborta zeméed¢élske pidy.

Tretim zamérem je vyuziti pro obCanské vybaveni sportovniho charakteru na zépad¢ sidla
Ledenice. Jedna se o plochu pfestavby vymezenou na Casti nevyuzivaného zemédélského
aredlu, kterd bude pro tyto ucely sanovana. JelikoZ ani v ramci tohoto arealu nedoslo
historicky k vypotadani se zeméd¢lskym pudnim fondem, dochazi ptekvapivé k zaborim i
v ramci plochy pfestavby. Pozemky vSak jiz nékolik desitek let k péstovani plodin neslouZzi.
Na piedpokladany zamér je vSak tato plocha nedostateCna a proto v nadvaznosti na plochu
pfestavby je vymezena zastavitelna plocha obcanského vybaveni — sport, kterd umoZni
realizaci celého zdméru. Jak jiz je vySe uvedeno 1/2 zaméru se odehrava v zastavéném tzemi,
2/2 zaméru vyuziva navazujici plochy. Neni zanedbatelna skutecnost, Ze i1 zastavitelna plocha
jiz byla z poloviny vyhodnocena v platném tzemnim planu jako rozvojova plocha vyroby a
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skladovani, tudiz navySené zabory nejsou tak veliké, jak by se mohlo na prvni pohled zdat.

Na zéklad¢ pozadavku vlastniki pozemkii bylo rozsSiteno vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni Z20, Z21 tak, aby bylo mozno plochy efektivnéji vyuzit. Jako podklad slouzily
piedané dokumenty piedchéazejici dokumentaci pro uzemni rozhodnuti na sité zakladni
technické infrastruktury a ptfedpokladané rozdéleni pozemkii, vcetné samotnych uli¢nich
prostoril. Jelikoz by méla vzniknout v obou plochach nova uli¢ni sit, u které se predpoklada
oboustranné obestavéni, je nutno plochy rozsifit zadpadnim, resp. vychodnim smérem.
Doséahne se tak ekonomického vyuziti nové zbudované uli¢ni sité v podobé oboustranného
obestavéni rodinnymi domy. V obou pfipadech se sice jedna o plochy v druhé tfidé ochrany
zemédé€lského ptdniho fondu, ale s ohledem na platné feSeni tzemniho planu se jednd o
nejlep$i mozné feSeni. Je nutno poukazat na skutecnost, ze pozemky vhodné pro rozvoj
bydleni v sidle Zborov se nachazi pfevazné na nejcennéjsich pudach z hlediska ochrany, tj. I.
a II. tfidé. Proto vyhodnéjsi feSeni z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu nelze
nalézt.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti predpokladanému vyvoji v Gzemi, potfebam
obce, struktufe zdstavby a charakteru izemi. V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu
je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj izemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pfi
povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény uzemniho planu tedy navazuje na feseni stavajici
uzemné planovaci dokumentace. Rozvojové zaméry se opiraji o fakta, kterymi jsou prevazné
stdvajici provozy a moznost jejich rozsiteni, v ptipad¢ sportovniho aredlu atraktivita Gzemi v
podob& blizkosti krajského mésta Ceské Budg&ovice. Navic jsou zastavitelné plochy
vymezeny s ohledem na dopravni napojeni a na dobré rozvojové piedpoklady z hlediska
majetkové skladby pozemki urcenych dlouhodobé k vystavbé. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi tak k
naruSeni obd¢lavatelnosti zemédélskych pozemku. Je nutno poznamenat, Ze rozvojové
moznosti sidla jsou omezené a navrh uzemniho planu stanovuje mozny rozvoj tam, kde je to
také s ohledem na omezujici podminky v Izemi moZné.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zmeéna nenavrhuje Zadny zdbor pozemk uréenych pro plnéni funkeci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

g) vypoiradani pripominek

podatel pfipominka navrh vyhodnoceni pripominky
pripominky

Mesty_s Meéstys Ledenice pozaduje do navrhu zmény &. luzemniho planu Ledenice | - pripomince se .vyhovuhle ¥ Jehkoz, v .;astavenem uzemi

Ledenice ., e s e : meéstyse Ledenice se mnohdy nachdzeji stavby o dvou i
zahrnout také Upravu textové Casti a to konkrétné regulativ pro plochy vice podlazich je mozno pfipomince vyhovét - omezeni v
bydleni - smiSené - Bs, kde v podminkach prostorového uspofadani je podminkéch prostorového uspoiadani v plochach bydleni
stanoveno, Ze stavby v téchto plochach mohou mit nejvyse jedno nadzemni smiSené ,.nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi®
podlazi a podkrovi. bude vypusténo. Stejné tak pfipomince tykajici se zmény

. L L, L . , velikosti métitka na 1:10 000 je vyhovéno. Vyhlaska
Dlvod: V soucasn¢ zastavéném Uzemi mestyse Ledenice v plochach pro & 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti umoziuje
bydleni smisené se mnohdy nachazeji stavby o dvou i vice podlazich. vydani vykresi, které jsou soudasti grafické ¢asti izemniho
Dochazi pak k situacim, Ze vlastnik pfizemniho objektu, nebo vlastnik planu v méfitku 1 : 10 000, coz vhodné reflektuje velikost
proluky v této lokalit¢ nemulze postavit dim vétsi nez jednopodlazni s spravniho uzemi méstyse.
podkrovim, pfestoze v pfimém sousedstvi takovéto domy jiz stoji.

Proto pozadujeme toto omezeni v podminkach prostorového usporadani v
plochach pro bydleni smisené (nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi)
zrusit.

Dale pozadujeme provéfit zménu métitka grafické Casti izemniho planu na
1:10000.

Michal Vazat | v/gzeni. obracim se na Vés s zadosti o zménu azemniho planu - rozsireni | - PFipomince se vyhovuje —V platném tzemnim plinu
o ., . . jsou na severu sidla Zborov vymezeny dvé
uzemi pro budouci zastavbu na pozemku pare. ¢. 116/13_v k.a. Zborov z zastavitelné plochy. Vlastnici pozemkil V ramci
davoda planovan¢ho ZTV a budovani obsluzné komunikace. Planovana investiéni pfipravy piedlozili navrh, ktery je zavisly
komunikace rozdéluje pozemek v puli a z tohoto divodu zbyvajici cast na upraveni zastavitelné plochy tak, aby mohla byt
pozemku nebude moci byti vyuzita k zastavbé a komunikace ztraci pak svij sttedem vedena oboustranné obestavéna obsluzna

komunikace. Dosahne se tak ekonomického vyuziti




smysl.

nové zbudované uliéni sit¢ v podobé oboustranného
obestavéni rodinnymi domy. Z tohoto davodu je
mozno piipomince vyhovét a zastavitelnou plochu
rozsifit — viz ndvrh zmény Gzemniho pladnu verze pro
veiejné projednani

Marie
Bartyzalova

Vazeni, obracim se na Vas s zadosti o zménu tizemniho planu - rozsireni
uzemi pro budouci zastavbu na pozemku pare. ¢. 309/20, 321/1 v k.a. Zborov
z davoda planovaného ZTV a budovani obsluzné komunikace. Planovana
komunikace rozdéluje pozemek v puli a z tohoto davodu zbyvajici cast
pozemku nebude moci byti vyuzita k zastavbé a komunikace ztraci pak svij
smysl.

- pripomince se vyhovuje — V platném tzemnim planu
jsou na severu sidla Zborov vymezeny dvé
zastavitelné plochy. Vlastnici pozemkl v ramci
investiéni pfipravy piedlozili navrh, ktery je zavisly
na upraveni zastavitelné plochy tak, aby mohla byt
sttedem vedena oboustranné obestavénd obsluzna
komunikace. Dosahne se tak ekonomického vyuziti
nov¢ zbudované ulicni sit¢ v podobé oboustranného
obestavéni rodinnymi domy. Z tohoto divodu je
mozno piipomince vyhovét a zastavitelnou plochu
roz§ifit — viz navrh zmény uzemniho planu verze pro
vetejné projedndni.

Jan Brenkus

PoZaduji, aby na p. ¢. 1361/5 Ohrazeni byla umoznéna vystavba sklad a
kancelafskych prostor.

- pripomince se vyhovuje — Jedna se o vyuziti pozemkl
v proluce mezi zeméd€lskym aredlem a silnici IIL
tiidy vedouci do Ohrazeni. Jak jiz bylo avizovano
Vv odiivodnéni platného tzemniho pladnu, neni vhodné
do této proluky umistovat stavby slouZici bydleni a
naopak také neimérné piibliZzovat negativni vlivy
chranénym prostoriim zejména slouZicim pro bydleni.
Proto bylo pfistoupeno na kompromisni feSeni, které
spoc¢ivalo v moznosti oploceni pozemku, jeho
zpevnéni a vyuziti pro skladovani materidll a
soucasné umisténi budov nejdale 30 m od pozemku p.
€. st. 163 tak, aby nedochazelo K nepfiméfenému
pfiblizovani negativnich vlivi smérem k samotnému
sidlu. 'V ndvaznosti na to je omezeno vyuZziti
zastavitelné plochy — neumistovat stavby pro
zemédélstvi. To vSe musi byt doprovazeno
odclonénim vetejnou zeleni, které bude piipadné
pokracovat po obvodu celé lokality.




Pouceni:

Proti zmén¢ ¢. 1 izemniho planu Ledenice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmeény Gzemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Jifi Beneda Ing. Michal Vazac
starosta méstyse mistostarosta meéstyse



