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|. Obsah uzemni studie

a)  vymezeni feSené plochy

Poloha v obci : Lokalita je na severnim okraji stavajici zastavby sidla Ledenice. Hranice feSeného
Uzemi je vymezena na severni strané silnice |ll. tfidy 14611, a 2 stavajicimi rodinnymi domy. Na jizni
strané je vymezena zéastavbou pana Rimnage, na ostatni strany je dnes volna plocha orné pady.
Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu sklonéném k jihu s nadmorskou vySkou cca 464- 485 m.
n.m. Stavajici Uzemi je v soucasnosti voIné a je vyuZivano jako louka. Plocha navazuje na sou¢asné
zastavéné uzemi obce, a je schvalenym Uzemnim planem vymezena jako zastavitelna plocha pro
bydleni. Zaplavové Uzemi se zde nevyskytuje. Pfedlozeny zdmér je v souladu s Uzemnim planem
obce

Z Uzemniho planu vyplyvaji tyto poZadavky:
- funkéni vyuziti — (B) plochy bydleni rodinné domy. Navrzend nova zastavba bude respektovat

méfitko a hladinu stavajici okolni zastavby;

V ramci pfedprojektové pfipravy byl proveden bézny prizkum stavenisté pochlzkou.

Geologicky prizkum

Na zakladé predbézného inzenyrskogeologického prizkumu bylo konstatovano, Ze z hlediska
zakladani staveb je stavenisté vhodné pro navrzené typy staveb.

Pro realizaci zemnich a stavebnich praci dale bylo doporuceno:

- zakladat stavby plosné na zakladovych pasech a patkach v jilovych, pfipadné, pisCitych uloZzeninach
v bézné hloubce zakladani.

- situovat zemni prace do vhodného rocniho obdobi s minimem atmosférickych sréazek a mimo
obdobi mrazd.

- provadét nové nasypy z vhodného, lehce hutnitelného materialu, ukladaného po vrstvach max. 20
cm mocnych a hutnéného na 95% jeho objemové tihy. Miru zhutnéni dolozit zkouSkami. V obdobi
destl ¢i mraz( zemni prace prerusit.

- zeminy v podloZi nasypi upravit podle CSN 73 6133. Nevhodné navezené zeminy v okoli sondy S5
bude nutno odstranit a nahradit zeminami vhodnymi.

ZAKLADNI UDAJE O KAPACITE STAVBY

Pocet navrhovanych parcel: 24
Rozsah zpevnénych ploch:

komunikace 4629 m2
odstavné stani 88 m2
chodniky v¢. bezpeénostniho odstupu 2064 m2
Celkem 6781 m?

Plochy verejné zelené + vodni plochy 1265 m2 + 313 m2 = 1578 m2




b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (dle UPO Ledenice)

Bydleni- B

a) pfipustné Cinnosti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovany, dvojdim, 1-2NP a podkrovi s ohledem na okolni

zastavbu)

- neruSici sluzby obCanské vybavenosti a neruSici femesla — ve stavajicich objektech, nové
pfistavby do 50m2

- chov domaciho zvifectva,- ochranné pasmo neprekroCi vlastni pozemek a nebude naru$ovat
sousedni pozemky.

- plochy mistnich komunikaci véetné chodnikli a vedeni inZenyrskych siti

b) podminéné:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou Cinnost

- podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad zakonem

stanovené limity

) nepfipustné Einnosti:

-jsou vesSkeré cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych , péstitelskych), které zatézuiji, nebo

pfekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi

normami

- stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jina neZ pfipustna a podminéné vyuziti.

Prostorové usporadani staveb:

Uliéni ¢ara je vymezena oplocenim pozemk(. Oploceni bude mit maximaini vysku 2m, vjezdové

brany mohou byt vyssi.

Stavebni €ary urCuji pfedni hranu hlavniho objektu (obvykle je stanovena na min.5 m od hranice

pozemku s moznym podkroCenim dovnitf pozemku; na pozemcich s pfistupem zjihu je vétSinou

pfipustna vétsi vzdalenost od pfedni hranice pozemku.)

Podlaznost je stanovena na 2 nadzemni patra bez podkrovi, nebo 1 nadzemni patro s pfipadnym

podkrovim. Pfipustny je bungalov.

Vyska zastavby bude ve hiebeni stfechy max. 9,0 m nad upraveny terén

Objemy a tvary zastavby — Sklon stfechy do maximalné 45°. Clenéni &titd do ulice symetrické;

Ploché a pultové stfechy je mozné zatravnit.

Drevostavby jsou pfipustné. Dfevéné stavby musi vychazet z mistni typologie — tj. hranéné tramy Ci

prkna, nikoliv pllkulace. Bez pudorysného pfesahu tramu v narozi.

Orientace objektl — Hlavni hfeben objektu bude podélnou osou orientovan cca vychod- zapad= {.

pfevazné kolmo na ucelovou komunikaci — vzdy shodné pro vechny domy v celé ulici.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Na pozemcich samostatné stojiciho rodinného domu musi byt zajiSténo vsakovani destovych vod

nejméné na 40% plochy pozemku, musi byt zajiStén dostatecny vsak pro zpomaleni odtoku destovych

vod. DoporuCujeme minimum zpevnénych ploch — zpevnéné cesty by mély mit propustné podloZi.

» Procento zastavéni pozemku -maximalni procento zpevnénych a zastavénych ploch dohromady
40 % pozemku

o Kazdy stavebni pozemek pro rodinny dim musi byt dopravné napojen na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Pozemni komunikace musi umoznit pfistup pozarni techniky a provedeni
jejino zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a
zplsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkum bezpecného uzivani staveb a bezpeéného a plynulého
provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Nejmensi Sife vefejného prostranstvi pro pozemni




komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinnych domdu je 8m. Soucasti tohoto vefejného prostranstvi
je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni Sifce 2 m umoZiujici bezbariérové uzivani.
Ke kazdé stavbé musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale
50 m od stavby. Parkovaci stani pro osobni dopravu budou zajisténa na vlastnim pozemku — min.
2 stani na 1 rodinny dim. Parkovaci stani pro nakladni dopravu - zejména pro nakladni automobily,
autobusy, traktory apod. v plochach bydleni jsou nepfipustné -nebudou zde umistény.

» V souladu s vyhl.501/2006 §7- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuji souvisejici
plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000m? = cca 5% ze zastavitelné plochy bydleni,
(do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace). — je nutné vymezit min.cca 1210m?
vefejné zelené. Vymezeno je na jihu v€etné vodni plochy = cca 912m2, na severu 751m? celkem je
tedy plocha vefejné zelené 1663m2 = cca 7% z ploch bydleni a cca 5,6% celkové feSené plochy.

Plochy verejnych prostranstvi- vefejna zelen

a.hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné

- parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zeleri véetné ochranné a izolacni, aleje a
stromoradi

b. pfipustné vyuziti:

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.) odpogivné plochy s lavickami

- péSi cesty, lavky, cyklisticke cesty, nau¢né stezky

- altény, pergoly, loubi, drobn architektura uliéniho mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob¢anské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi.

- hiisté

- plochy pro shromazdovaci mista pro komunalni tfidény odpad

c. podminéné pfipustné vyuZiti :

- Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu, Ze budou citlivé zalenény do
tohoto uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi, nenarusi charakter tohoto Uzemi, potfebné technické zazemi.

- parkovaci stani

d. nepfipustné &innosti:

- Nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.

Plochy dopravy

a) hlavni vyuziti:
- slouzi k zabezpecCeni potieb vSech druhli pozemnich komunikaci

b) pfipustné vyuZiti:

- plochy pro silni¢ni dopravu — mistni komunikace, chodniky, odstavna stani pro automobilovou
dopravu, cesty a zpevnéné plochy pro pési, cesty pro cyklisty, izolacni doprovodné zelen

- vefejna parkovisté

c.podminéné pfipustné vyuziti :

- podminéné pfipustneé je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni

d.nepfipustné Cinnosti:

- jina neZ hlavni,pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.




c)  Zakladni urbanisticka koncepce

V grafické ¢asti

je zdvazné: - vymezeni vefejného prostoru (pro vefejnou zeler, komunikaci a chodniky)
- zastavovaci Cary pfedni hrany hlavniho objektu

je smérné: - rozdéleni parcel a soukromé vjezdy na pozemek

Plochy novych parcel budou minimalné 797mz?, optimalné 800m? a vice.

Stfedem plochy je vedena komunikace propojujici stavajici mistni U¢elovou komunikaci a silnici na
Zaliny. Z ni se odpojuje vychodnim smérem paralelni jednostranné zastavéna komunikace. Dopravni
koncepce pro obsluhu Uzemi je navrZena tak, aby vefejné prostory byly dostateéné Siroké pro obsluhu
a pozarni techniku a mista vjezd( na pozemek splfiovaly bezpeénostni rozhledové trojihelniky.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinny dim je dopravné napojen na vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci, ktera musi umoznit pfistup pozarni techniky. Je respektovana potieba napojeni budouci
zastavitelné plochy umisténé v sousedstvi této lokality vychodnim smérem.

U sjezdu ze Zalinské silnice a v misté baziny na jz okraji jsou plochy vefejnych prostranstvi - vefejné
zelené.

Koncepce déleni parcel:

Pan Rimna& ma dnes 1248m2 a tak nové ma opét - 1248m2 - ale v jiném tvaru — Obecni pozemek je
pfiClenén ze zapadni strany k rodinnému domu jako jeho zahrada. Ze severu byla parcela u rodinného
domu zkracena, ze zapadu se rozsifila.

Protoze parcely1-3 pani Marie Tumové a pani Volfové a parcela pana Jindry byly u obecni
komunikace, kterou jsme nerozSifovali, je v navrhu ponechana jejich stejné vymeéra - ale jejich hranice
jsou posunuty severngji.(Celkem cca 3209m2). Na podilu vefejného prostoru pro nové komunikace se
tito vlastnici nepodileji.

Pan Pexa a ing. V. Tima pfistupovou komunikaci nemaji — je tfeba ji vybudovat. Provedli jsme vypocet
naroku na celkovou plochu pro nové komunikace a jejich rozsifeni - (vefejné prostory zelené budou
pokryty beze zbytku z obecnich ploch a pozemku CR.)

Vefejné prostory pro nové komunikace 3435m2 z celkové plochy Cini 14, 75%.

Panu Pexovi a ing. Tumovi jsme tedy pivodni vyméru zmensili 0 14,75% = na 85,25%:

Pan Pexa ma tedy misto souCasnych 3 005m2 jen 85,3% = navrzeno kone¢nych 2 563m? -
rozdéleno na 3 pozemky= 800 + 800+963

Nové navrzené parcely tvofi tedy 85,25% pUvodni vyméry vlastnik(, maji kompaktni tvar a jsou
vymezeny s pfistupem na novou vefejnou mistni komunikaci.

Parcela €. 21 bude pfiClenéna k jedné ze sousednich parcel. (Z&mérem je odkoupeni této parcely
panem Jindrou a tim zvétSeni jeho stavebniho pozemku).




d) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury

Navrh koncepce dopravy

Vypracoval: duben 2013 Ing. Michal Slinc, AP2 projekt,

Zatkovo nabrezi 448/7, 370 01 Ceské Budéjovice tel. 603 319 329
Projektova dokumentace je provedena v souladu s CSN 73 61 10 (Projektovani mistnich komunikaci ) -
vypracoval projektant s autorizaci pro dopravni stavby Michal Slinc.
Zakladni body koncepce:
Redené Gzemi bude napojeno na silniéni sit ze severu troviiovou kfizovatkou (kolmé napojeni) na
silnici 111/14611. Na druhém jiznim konci bude Uzemi napojeno na stavajici mistni komunikaci.
Hlavni patefni komunikace je navrZena jako ,Zéna 30“ v Sifce mezi parcelami 10,0 m. Za mistem
napojeni na silnici 111/14611 je navrzen dlouhy piiény prah jako viezd do ,Zény 30. Sitkova skladba
komunikace ,Z6na 30° je:

- 2,25 m zeleny pruh

- 2x 2,75 m asfaltova komunikace

- 0,5 m zeleny pruh

- 1,75 m chodnik
Na patefni MK bude napojena komunikace obytné zény, ktera je navrzena jako jednosmérna v Sifce
mezi parcelami min. 6,5 m. Sifkova skladba komunikace ,obytna zéna“ je:

- 1,0 m zeleny pruh

- 2x 2,75 m asfaltova komunikace

- bezpecénostni odstup do okolnich pozemkd
Posledni ¢ast komunikace obytné zdny je navrzena v Sifce mezi parcelami 8,0 m, ktera umozni
vyhledové propojeni sousednich pozemku touto komunikaci. Pfipojeni obytné zony k MK je na obou
koncich pfes chodnikovy pfejezd.
Parkovaci stani jsou navrzena v feSeném Uzemi takto:

- 4 parkovaci podélna stani fyzicky oddélna (6,75 m x 2 m) podél MK

- 2 parkovaci podélna stani fyzicky oddélna (6,75 m x 2 m) podél komunikace obytna z.

- 3 parkovaci kolma stani fyzicky oddélna (2,5 -2,75 m x 5 m) kolmo na komunikaci obytna zéna

-1 parkovaci kolmé stani fyzicky oddéiné pro vozidlo télesné postizenych (3,5 m x 5 m) kolmo

na komunikaci obytna zéna

V8echny vjezdy na pozemky jsou navrzeny v Sifce 4,0 m. Vzhledem k Sifce zeleného pasu a chodniku
jsou v&echny rozhledy pro vyjezd z parcel dodrzeny. Napojeni viezdu — bude fadné odvodnéno (napf.
ACO DRAIN ) a provedeno tak, aby nedochazelo ke stékani vody na komunikace. Na propustkéach
budou provedena Sikma Cela.
Nové inzenyrské sité budou umistény (v souladu s § 36 zakona €. 13/1997 Sb., a § 50 vyhlasky €.
104/1997 Sb.), do vefejného prostoru mistnich komunikaci a chodniku. Jejich provadéci dokumentace
bude respektovat limitni polohu pevnych prekazek = bezpecnostni odstupovou vzdalenost oploceni,
pfipojnych skfinek, sloupl vefejného osvétleni, hydrantu, dopravniho znaceni, apod.
Pro bezpednost provozu jsou navrzeny chodniky. Sife chodniku je navrzena 1,75 m, chodnik je od
komunikace oddélen zelenym pruhem v Sifce 0,5 m. Chodniky jsou vyvedeny za hranici kfizovatky
vCetné snizenych obrubniki pro pfechod chodcd.
U komunikaci s jednostrannym chodnikem je v mistech bez chodniku navrzen zeleny pas o $ifi 2,25m.
Poloméry v kfizovatkach jsou navrzeny na severni strané z komunikace ll. tfidy 8m, uvnitf Gzemi jsou
navrzeny 6.0m — tyto nesvadi k rychlé jizdé a relativné vyhovuji pro dostupnost velkych aut - popelafi.
Pozemky musi byt uvniti smérovych oblouku zastavovany tak, aby neomezily rozhledové poméry,
nesmi dojit ke stékani vody na pozemni komunikace a nesmi byt ohrozena bezpe¢nost a plynulost
silniCniho provozu, musi byt umoznén pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace =
bezbarierové uZivani staveb.




Parkovaci stani pro osobni dopravu budou zajiSténa na vlastnim pozemku — min. 2 stani na 1 rodinny
ddm. Parkovaci stani pro nakladni dopravu - zejména pro nakladni automobily, autobusy, traktory
apod. v plochach bydleni jsou nepfipustné -nebudou zde umistény.

Parkovaci stani pro navstévy - pro cca 25 RD vychazi pro celé uzemi celkem 10 parkovacich mist.

Z toho 1 stani je vymezeno pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Je respektovana potfeba napojeni zastavitelné plochy umisténé od této lokality vychodnim smérem —
novou Ucelovou komunikaci. Vefejny prostor pro napojeni sousedni lokality komunikaci pro
obousmérny provoz mé vymezenu Sifi -8m.

Komunikace podél parcely 2-7 (vychodni komunikace) - je navrzena pro jednosmérmy provoz, protoze
soucasné vykoupena plocha pro tuto komunikaci ma proménlivou Sifi cca 6,5m- 7,6m. (Po dohodé

s majiteli sousedni lokality vychodné, ktefi pfedstavuji 2. stranu obestavéni, bude tato komunikace
feSena pro obousmeérny provoz a vefejny prostor této komunikace bude rozsifen (na $ifi min. cca 8m)
na Ukor vlastnikl z 2. strany jejiho budouciho obestavéni z jeji vychodni strany).

Doporuceni:

V dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni bude nutno mistni komunikaci Na Vrchach
rozsifit na Sifi asfaltového zpevnéni 5,5m + 2m chodnik. Timto dojde k propojeni chodniku v novém
ZTV se stavajicim chodnikem ve mésté Ledenice. Zaroveri tim bude zarucen pfistup chodct

k autobusové zastavce a k centru mésta.

Vodni hospodaistvi

Vypracoval: srpen 2012 a bfezen 2013
Ing. Vaclav Hou$ka, Labska 1, 370 11 Ceské Budg&jovice, tel. 728 929 300

Podklady: Zakladni vodohospodafské mapy 1: 50 000
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi JihoCeského kraje
Uzemné planovaci dokumentace mésta

Tachymetrické zaméfeni lokality

Architektonické feSeni lokality

Informace o sitich CEVAK

Lokalita se nachazi na severovychodnim okraji méstyse Ledenice, za stavajici zastavbou, nad rybnikem Lazna.
Jedna se o svazité uzemi s nadmorskou vySkou 490-500 m. Lokalita nalezi do povodi Spolského potoka (Ehp 1-
07-02-039), ktera protéka uvedenym rybnikem a dale jizné pod navrhovanou zastavbou. Nachazi se mimo
zaplavove uzemi. V zajmové lokalité se navrhuje vystavba 24 RD.

Zasobovani pitnou vodou

Méstys Ledenice je napojen na skupinovy vodovod Borovany — Ledenice. Jeho zdrojem je upravovana
podzemni voda. Ridicim vodojemem pro Ledenice je VDJ Ledenice 250 m?® (531.00/528.00 m n.m.) jizné od
Ledenic u silnice smérem Borovany, ktera je dotovan i z vrtu severovychodné od Ledenic. Stavajici vodovodni
sit v Ledenicich je pfevazné z LT a PE DN 80 az DN 150.

Lokalita bude napojena na vodovodni sit méstyse na jiznim okraji zajmové lokality z konce fadu PE110 {j. na
jednom misté. Nové vodovodni fady jsou navrzeny DN100 a DN8O, s vnitfnim zokruhovanim, i pro pozarni
Ucely.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Méstys Ledenice ma vybudovanou pfevazné gravitaéni kanalizaci pro vefejnou potfebu charakteru jednotné
kanaliza¢ni sit&. Takto svedené odpadni vody jsou ¢istény na centralni COV pro 2020 EO na vychodnim okraji
sidla.

Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaéni.

v v,

pfeCerpavany Cerpaci stanici s vytlatnym fadem. Tento fad bude napojen na kanalizaéni sit méstyse na jiznim
okraji zajmové lokality na konec stoky PVC300 tj. na jednom misté. Nové splaSkové stoky jsou navrzeny
DN250, vytlacny fad DN8O, Cerpaci stanice jako podzemni Sachta s elektro pilitkem.

Destové vody z jednotlivych parcel budou likvidovany v misté jejich vzniku, je povolen odtok deStovych vod
v mnozstvi 1.0 I/s z kazdé parcely do navrhované destové kanalizace. DeStové vody z vefejnych zpevnénych
ploch budou odvadény do navrhované destové kanalizace. DeStova kanalizace bude gravitacni a bude
vyusténa do rybnika Lazna na jihozapadnim okraji zajmové lokality tj. na jednom misté. Nové deStové stoky
jsou navrzeny DN300 a DN40O.



Potreba pitné vody

Pocet obyvatel 84 |[osob
Specificka potfeba vody 180 |l/os/den
Celkova priméma potfeba vody Qe 15 | m¥den
Koeficient denni nerovhomérnosti kg 1,5

Max. denni potieba vody Qq 23 [mdden
Koeficient hodinové nerovnomérnosti k 2,1

Max. hodinova potfeba vody Qx 06 |l

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod

Pocet obyvatel 84 |[EO
Produkce odpadnich vod 150 |l/ob/den
MnoZstvi odpadnich vod Qas 12,6 [ m3/den
Koeficient denni nerovnomérnosti kq 1,5

Maximalni denni mnozstvi odpadnich vod Qq 0,22 |lIs
Koeficient hodinové nerovnomérnosti k 6,2

Maximalni hodinové mnozstvi odpadnich vod Qx 14 |ls

Mnozstvi deStovych vod

Pocet parcel 24 ks

Povoleny odtok destovych vod z parcely 1 I/s

Odtok destovych vod z parcel 24 |lis

Plocha vefejnych zpevnénych (S) 0,64 [ha

Intenzita smérodatného desté p =1 (i) 113 |l/s/ha

Souginitel odtoku die CSN 75 61 01 (1) 0,9

Odtok destovych vod (Q =S *i*0) 65 |lis

Celkovy odtok destovych vod 89 |[Is

Cenové ukazatele

Nazev jedn. |[pocet jedn. Ké/jedn K¢
Vodovod - fad DN80 (PE90) m 300 2200 660 000
Vodovod — fad DN100 (PE110) m 160+280 2400 1056 000
ey, oo - oK@ DN o0vz000250 (4280 |2625000
Kanalizaéni vytiak — stoka DN80 (PE90) [m 160 2010 322 000
Cerpaci stanice splaskovych vod ks 1 300 000 300 000
veno, oove oo DI e0ios04280 (4880 |3514000
:(If\r/](ajldlj)%(;e deStova - stoka DN400 m 140 5 640 790 000
Celkem 9467 000

Cenové ukazatele jsou dle Metodického pokynu MZe a jsou v€. DPH. Jednotkova cena je bez zpevnénych
povrchd. Cenové ukazatele jsou bez pfipojek.
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Navrh koncepce zdsobovani elektrickou energii

Dokumentace je zpracovana jako Uzemni studie a zahrnuje feSeni koncepce rozvodu NN a rozvodd VO.

Vstupni Udaje

- urbanisticko architektonicky navrh zastavéni dané plochy
- zaméry energetiky — plosna plynofikace

- stavajici UP obce Ledenice

Stupen elektrizace : A, minimalné B

Stévaijici elektrické sité

Rozvodné napéti 3 + PEN 400/230V 50Hz

V FeSeném Uzemi se nachazi trafostanice 22/0,4 kV. TS jsou napojeny odbo&kou z vrchniho vedeni VN

22kV. Podél stavajici komunikace na Zaliny jsou provedeny stavajici kabelové rozvody NN. Kabely vefejného
osvétleni jsou taZeny v blizkosti feSeného Uzemi v ulici Zalinska.
Energeticka koncepce a vykonova bilance

Predpoklada se napojeni na STL plynovod, ktery bude do nové obytné skupiny pfiveden.
Vstupni data pro navrhované RD:

1) vytapéni - zemni plyn, ¢astecné individualné tepelna erpadla + solarni ohfev

2) vafeni - plynové sporaky s moznou kombinaci elektrické pecici trouby,

3) ohfev TUV - v kombinaci s plynovym kotlem, ojedinéle elektricky akumulaéni bojler.

V podstatné vétsiné se pfedpokladana kategorie elektrizace A - pina plynofikace, minimainé B.
Hlavni jistice do 3F/25A.

Tabulka vykonové bilance:

RODINNE DOMKY 26RDx 11kWx 0,36 =103,00 kW
EL.VYTAPENI = 63,00 kW
VENKOVNI OSVETLENI 16x 0,07kW = 1,54 kW
CERPACI STANICE = 3,00 kW
CELKEM = 170,54 kW

Navrh rozvodu VN a NN

Vychazi z potfeb daného uzemi a elektroenergetické bilance nové vystavby.
Ve vztahu k energetické narocnosti lokality a poZzadavku, vyplyvajiciho z jednani s Eon, se navrhuje feSeni:

Predpokladany pfikon cca 170,54 kW lze zajistit ze stavajici trafostanice — jeji Upravu zajisti na své
naklady Eon.

Kabelovy vyvod z trafostanice bude smyckovan pres stavajici kabelové skiiné u parcel u komunikace
smérem na Zaliny, a dale pfes nové kabelové skiiné v feSeném uzemi, na konci bude opét smyckovan
pfes stavajici kabelové skiiné a smérem od Ledenic bude zaustén do trafostanice.

Pripojkové kabelové skiiné se umisti v pilifich u parcel, nebo na rozhrani dvou parcel rodinnych domu. Z
nich budou jednotlivé pfipojeny elektromérové rozvadéde pro jednotlivé parcely. Trasa kabelll je navrzena
v chodniku v komunikaci a ve volném pasu dle doporueni CSN 73 6005. UloZeni ve vykopu v piskovém
loZi, pod komunikaci v chranicce.

Vefejné osvétleni se provede sadovymi sloupy s vybojkovymi svitidly. Rozvod VO se provede kabelem
uloZenym spolecné s NN do vykopu. Mistem napojeni jsou stavajici rozvody VO v sousedni ulici Zalinska
— to je podminéno poloZenim nového kabelu Eon z trafostanice kolem silnice na Zaliny do nové vystavby.
Oba kabely by potom béZely soubézné v jednom vykopu Eon.

Zavér

Na elektrorozvodna zafizeni se vztahuji ochranna pasma dana zakonem ¢&. 458/2000 Sh.. Navrhovana
elektrorozvodna sit bude siti distribu¢ni v majetku Eon a bude zahrnuta ve smyslu novely zakona €. 50/76 Sb.
jako vefejné prospésna stavba.

Koncepce napojeni lokality byla tstné i pisemné projednana na Eon C. Budgjovice

PROPOCET NAKLADU

Rozvody elektrické energie

1. Poplatek 500K¢ za hlavni jistiCe 25A/3f 26 ks 325.-tis.,- K&
2. Verejné osvétleni stozary+kabely+zemni prace 16 ks 1.132.-tis.,- KC
Celkem +1.457 -tis. K&
CELKEM elektrické energie 1.457 .- tis. K&
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Verejné osvétleni.

Verejné osvétleni se provede sadovymi sloupy s vybojkovymi svitidly. Rozvod VO se provede kabelem
ulozenym spole¢né s kabely NN do vykopu. Mistem napojeni je stavajici rozvadéc verejného osvétleni
RVO - novy kabel VO napojen na doplnény jisti€. Na konci trasy bude kabel zatazen do stavajiciho
sloupu VO u stavajici zastavby.

Obnovitelné zdroje energie

Redené Uzemi ma omezeny potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany
pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzduSi a krajského programu
snizovani emisi tak, aby pro dané Uzemi byla dodrZzena pfipustnd urover znecisténi ovzdusi.
Predpokladame predevSim dobré izolovani objektl a nizkoenergetické az pasivni typy domu.
Doporucujeme kombinovat topnd média — pevna paliva s u€innym spalovanim. V Uzemi bude
popfipadé vyuzito rovnéz alternativnich zdroji energie formou vyuZiti tepelnych erpadel, solarich
kolektoru.

Navrh koncepce zasobovani plynem
Stavajici mistni rozvody plynu budou z ulice Zalinska prodlouzeny. Trasa plynovodu bude vedena po
vefejném prostoru v mistni obsluzné komunikaci.

Koncepce nakladani s odpady

Sbérna mista pro separovany odpad jsou soucasti i novych ploch pro bydleni Kontejnery na
tfidény odpad (sklo, plasty) jsou umistény na severnim okraji feSeného uzemi — lokalita sever, u
garézi a na jihovychodnim okraji — u trafostanice. Ke shromazdovani KO je nejvice pouzivan systém
odpadkovych nadob a kontejnert. Svoz pevného domovniho odpadu, zajistuje odborna firma.

Nebezpecny odpad bude shromazdovan varealu shérného dvora (nedaleko zpracovny
Stérkopisku).

Ukladani odpad bude feSeno v souladu se zakonem o odpadech.

ZAJISTENI ENERGIi A VODY PO DOBU VYSTAVBY
Bude zajisténo ze stavajicich inZenyrskych siti pfi budovani novych napojovacich mist.

e) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Hodnoty uzemi:

Krajinny raz — ochrana: Plochy pro bydleni budou mit na svém okraji smérem do krajiny prostor
zahrad k RD.

Pfirodni hodnoty —ochrana: DoporuCujeme zachovat zvodnénou plochu v jihozapadni ¢asti lokality —
viz vefejna zeler a vodni plocha. Urbanistické feSeni obytné zény musi mit zazemi prostoru vefejného
prostranstvi Stavajici typickou druhovou skladbu, tradicni umisténi a prostorotvornou funkci zelené je
nutno respektovat — Na navrZzenych plochach vefejné zelené doporucujeme listnaté formy dfevin. Na
plochach vefejné zelené je mozné umistit détské hfisteé.

Ochrana civilizaCnich hodnot (dobré napojeni na inzenyrské sité a dopravni napojeni) spociva v jejich
zachovani, pfipadné rekonstrukci a v navrhu jejich prodlouzeni, rozSifeni a zokruhovani.

Charakter uzemi:

V feSené lokalité je vsoucasné dobé nezastavény volny prostor. Okolni zastavbu tvofi stévajici
izolované rodinné domy o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi- vétSinou sedlové stfechy.
Z urbanistického hlediska je vice nez zadouci, aby v sousedstvi voIné krajiny se vySka zastavby snizila
na 1 NP a podkrovi. Tedy 2 nadzemni patra bez pokrovi jsou vhodna spiSe uvnitf zastavby.
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f) podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

Respektovana budou ochranna pasma (silnice Ill. tfidy).

Plocha pro bydleni mé dostate¢né dimenzovany prostor vefejné zeleng, kde je mozno umistit détské
hfisté, laviCky, novou vzrostlou zeleri .... Tento prostor verfejné zelené méa velmi dobré pfedpoklady pro
navazani spoleenskych kontaktt mistnich obyvatel a podminky jsou tedy pro bydleni pfiznivé.

V lokalité jsou navrzeny izolované rodinné domy.

Kapacita je cca 24 izolovanych rodinnych domu — tedy celkem zhruba 75 obyvatel.

,,,,,,

v v

odkud jiz pajde kanalizace samospadem na obecni kanalizaéni sit zakonéenou centralni COV.
Nejprve tedy mohou byt realizovany parcely 22-24. Potom zaleZi na zajmu investorll, zda bude
realizovana nejprve komunikace vychodni ¢i zapadni.

g)  podminky pro ochranu verejného zdravi

Chranéné objekty - pro bydleni jsou umistény v dostate¢né vzdalenosti od stavaijici silnice Ill. tfidy
(jsou mimo OP silnice). V kfiZzovatce je umisténo vefejné prostranstvi s dostateCnymi rozhledovymi
trojuhelniky. Dopravni koncepce pro obsluhu Uzemi je navrzena tak, aby vefejné prostory byly
dostate¢né Siroké a mista vjezdd na pozemek budou spliovat bezpec€nostni rozhledové trojuhelniky =
vlastnici budou vyjizdét na jizdni pruh vozovky pfes chodniky i pfes zeleny pruh o Sifi cca 1-1,5m. —
Tzn. pozemky 7 a 8 nebudou napojeny z jizni strany.

h)  vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemki
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich cCisel
Verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni nejsou Uzemni studii vymezeny, Pozemky
pro komunikaci a vefejna prostranstvi budou postupné pfevedeny do majetku obce.

i) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a

parcelnich cCisel
Nejsou vymezeny.

j) vy€et uzemnich rozhodnuti, ktera uzemni studie nahrazuje
Uzemni rozhodnuti na vedeni zakladni technické vybavenosti a dopravni feseni.
Uzemni rozhodnuti na umisténi rodinnych doma vetné jejich zazemi.
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Il. Obsah odiivodnéni

Textova €ast oduvodnéni Uzemni studie obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a
nalezitosti uvedenych v § 68 odst. 1 stavebniho zékona, zejména

a) Udaje o zpusobu pofizeni uzemni studie
Uzemni studie bude projednana se spravci siti a s pfislusSnym dopravnim odborem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy zhlediska Sirsich
Uzemnich vztah, véetné vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje

a zasadami uzemniho rozvoje, a souladu s zemnim planem
Sirsi zemni vztahy
Lokalita se nachazi v mirné svazitém uzemi, jde o severni okraj stavajici zastavby sidla Ledenice - dle
uzemniho planu lokality zastavitelna pro bydleni - . V feSené lokalité je v souCasné dobé volny
nezastavény volny prostor. Je zde louka.
Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje
Z politiky tzemniho rozvoje a z uzemniho planu VUC nevyplyvaji pro feSeni zadné pozadavky.
Soulad s Uzemnim planem Lokalita navazuje na sou€asné zastavéné uzemi obce, je v souladu s
(zemnim planem Ledenice. O pofizeni US (= projednani ) byl pozadan M&U Ledenice.
Z politiky tzemniho rozvoje a z uzemniho planu VUC nevyplyvaji pro feSeni zadné pozadavky.
Soulad uzemniho planovani s cili a ukoly uzemniho planovani
- vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi, ktery spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro
bydleni, pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. (viz vefejné
prostory zelené a urbanisticka koncepce)
- koordinuje vefejné a soukromé vztahy v Uzemi (pozemky zainventuje soukromy investor, pfevede
je na obec).
- PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot - vymezuje a stanovuje podminky
pro vyuziti urbanisticky hodnotnych prostfedi — novy navrh prostorl vefejné zelené.
Soulad s pozadavky stavebniho zakona a provadécich pfedpist
Koncepce feSeni je v souladu s platnymi pfedpisy a navazujicimi vyhlaskami.
Soulad s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Reseni je v souladu s platnymi predpisy.
Je navrZena nova sit vefejné pfistupnych obsluznych komunikaci, véetné chodniku.
InZenyrskeé sité jsou vedeny po vefejnych prostranstvich.
Soulad stanovisky dotéenych organu
Uzemni studie je vsouladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotenych
organu.

c) Urbanisticka koncepce

vyplyva ze soucasnych trendd vyvoje menSich sidel. Sidlo Ledenice ma nardstajici pozadavky na
vznik ploch pro bydleni. Cilem je vytvofeni podminek pro zamezeni odchodu mladSiho obyvatelstva ze
sidla a vytvofeni podminek pro zvySeni stability obyvatel. Koncepce obytné skupiny vychazi
z pozadavku na postupnou zastavbu dle zainvestovani inZenyrskymi sitémi. Je navrzen prostor
vefejného prostranstvi, které dodava obytné lokalité rodinnych domu tak potfebnou identitu a jsou
velice dulezitym orientacnim prvkem. Prostor vefejné zelené umoZriuje setkavani a kontakty mistnich
obyvatel, zlepSuje se socialni klima. Je zde umoznéna vefejna kontrola, a tim se zlepSuje bezpeénost.
To v8e spolu s pojmenovanim téchto vefejnych prostorl pfispiva k zaclenéni obyvatel této obytné ¢asti
a pfispiva k jejich blizSimu vztahu k urcitému mistu.
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d) informace o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, byla-li uzemni
studie posuzovana, spolu sinformaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé
zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Posouzeni vlivu na ZP nebylo poZadovano.

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Vlyhodnoceni zabori ZPF je sougasti Uzemniho planu. Souhlas s odnétim byl vydan k platnému
uzemnimu plénu, jehoz soucasti byla i plocha feSeného Uzemi uzemni studie.

f)  vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi

Soulad se stavebnim zakonem - navrh funkénich ploch a regulaéni podminky jsou v souladu se
stavebnim zakonem.

Soulad s poZadavky na vyuzivani Uzemi — viz regulativa

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani — spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro bydleni, pro
pfiznivé Zivotni prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel - Je zajistén vyvazeny pomér mezi
zastavbou a plochami zelené (soukroméa zelen zahrad v plochach bydleni, vefejna zeler). Koncepce
feSeni koordinuje verejné a soukromé vztahy v Uzemi. (Obec pozemky novych navrzenych vefejnych
prostranstvi a komunikaci bude po jejich vybudovani vlastnit, - budou na obec postupné pfevedeny.
Zastavba stavbami je regulovana - jsou stanoveny regulativy a poZzadavky na prostorové usporadani-
stavebni ¢ara, podlaznost, orientace hfebene apod.).

Soulad s charakterem uzemi — Stavajici limit v izemi (OP silnice -15m od osy) je respektovan,
inzenyrské sité jsou navrZzeny nové.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot — Gzemni studie vymezuje
a stanovuje podminky pro vyuZiti nové navrzenych urbanisticky hodnotnych prostfedi — viz regulativy
pro vefejnou zelen (Krajinny raz — stavajici zelen, typickou druhovou skladbu — na navrzenych
plochach vefejné zelené doporuCujeme listnaté formy dfevin, smérem do volné krajiny ponechat
moznost napojeni).

g) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl a s ochranou prav
a pravem chranénych zajmu dotéenych osob.

Provedené upravy dle jednanidne .......... na Uradu méstyse Ledenice:

Bude dopInéno v pribéhu projednani
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DRUH A CiSLA DOTCENYCH POZEMKIJ

Vyporadani jednotlivych viastnikd: (koneéné vyméry)

vlastnik

KN - Cislo parcely

vyméra stav

vyméra 85,25%

Cisla novych parcel

9855 8,11, 12,13, 15, 16,
1675/14, 1306/1 (9860 23,24,25
Ing. Tlma - 5.kvétna 11559 - zaokrouhlené V)'/méry)
Ing. Tima - Mysletinska 56,7,8,9, 14,17,
’ ' 1675/13 8728 7441 18, 20, 21
Pexa 1675/11 3005 2562 2,10, 19
Tumova Marie 1675/25, 1675/15 1610 3,4
Volfova Barbora 1675127 802 1
Jindra Daniel 1675/16 797 22
Rimnag 1289 1248 (47,8m je z obecniho) 26
CR 1675/17 696
Méstys Ledenice 1302/2 2493
Méstys Ledenice 1675/18 522
Méstys Ledenice 4650/7 719
Méstys Ledenice 4650/2 Cast 52
soucet 31485
| NAVRH:

Celkova plocha (bez vefejné zelené) :
verejné prostory novych komunikaci : 4180 - 814 + 58 = 3 435m2 =14, 75%

plochy pro véech zbyvaiicich 20 RD= tj. bez parcel 1-4 a bez plochy pana Rimnade (bez 4457m2)

Celkova plocha k déleni

parcely 1-4 a plocha pana Rimnace

=19 858m?2 = 85,25%
= 23292 m2 (= 100%)

4457m?

verejné prostory zelené : 912m?2 + 807m?2 = celkem 1725m?

| STAV:

pozemky obce a CR soucasné vedené jako ostatni plochy (komunikace stav) : 1985m2

zelen a komunikace (stav) v majetku obce :1725 +1985 = 3710
nové komunikace v soukromém majetku
Verejné prostory- zelein a komunikace celkem

Plochy RD

19883+4457=

3435
7145  22,7%
24340 77.3%

Celkem

17
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e-on

E0K ok republica, s.co. F A Gersten 25106, 570 09 Ceski Budijovice E.ON Ceska republika, 5.1,
Beg. spr. CB
, EfiEkova 16769
Uﬂéen;r pan 370 43 Coské Budéjovice
Ing. Zikmund WWW.BON CT
Zavadilka 2061 o
i a g
370 05 Ceské Budgjovice Vb aan 00
F+i20-308 3551 D6
R
VyFlzuje:
Miroslav Marai
o T *4200367 6647 32
Ceské Budgjovice, 19.3.2013 b oo

miroslav. mangs Baon.ti

Véc: Stanovisko k urbanistické studii na aket: ,Ledenice, Zalinska - 26
R,

Vazeny pane Zikmunde,

na zakladé Vaéi zadesti, ohledng vydini stanoviska k urbanistické studii
na akei; wLedenice, Zalinska — 26 RD* Vam sdélujeme nasledujici
stanovisko.

Predlozeny zimér a situace na shora jmenovanou akei byla prostudovana a s

vy3¢ uvedenou akei souhlasime, a to za pfedpokladu dodrZeni Uplného

néni zakona &. 438/2000 Sb., o podminkich podnikani a o v¥kenu statni

sprivy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zikonil (energeticky

zdkon), predeviim viak znéni § 46, véetné viech souvisejicich vyhlasek a

predpisi, phi provadéni zemnich a stavebnich praci.

Pii provadéni zemnich a stavebnich praci spojenych s vySe uvedenou akei a

dpravami ostamich souvisejicich pfilehlych ploch, budou dodrieny a

respektovany podminky ,Vyjadieni o existenei zafizeni DS

v provozovani spol, E.ON Ceskd republika, s.r.0.%,

Pfipojeni novych RD na el. energii bude feSeno vybudovénim novych

kabelovyeh rozvodi ze stivajici trafostanice, které budou propojeny do

stavajicich rozvodi NN. Toto bude fefeno samostatnou projektovou

dokumentaci na zikladé podané Zadosti a podepsané smlouvy o piipojeni.

K Vige uvedenému zaméru nemame daldich pfipominek. )
Toto stanovisko neuvadi a nenahrazuje pfipojovaci podminky, e

Leranz Pronnet
Karal DaptricheNoipdi m

Sidlo spoletnasti:
Cosht Buddjovice
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ladenica_Eabrkd 38 RO Zikeand

V piipadé Vagich dal3ich dotazi se laskavé obrat'te na nadi Zikaznickou
linku E.ON 840 111 333, pfipadn@ na nale webové stranky http://www.con-

distribuce.cz/.

Platnost tohoto vyjadieni konéi dne 31.03.2014.

S piételskym pozdravem
E.ON Cesks republika, s.r.0.
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