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a) stru¢ny popis postupu porizeni zmény uzemniho
planu

Zména uzemniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu. Zmeéna je vyvoldna nutnosti
zpracovani vybranych c¢asti uzemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho
zakona. Zastupitelstvo méstyse Ledenice rozhodlo na svém zasedéni o pofizeni zmény ¢. 4
uzemniho planu Ledenice (dale téZ jen ,,zména*). Dale zastupitelstvo urcilo starostu méstyse
jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 87 odst. 2, § 90 odst. 1, § 93 odst. 2, 3, § 96 odst. 2, § 98, § 99 stavebniho zdkona)
béhem pofizovani zmény.

Néavrh uzemné pldnovaci dokumentace byl zvefejnén v narodnim geoportdlu Uuzemniho
planovani a vystaven k nahlédnuti. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spolecného
jednani. Spoleéné jednani se konalo dne 30. 10. 2025 od 10:15 v budové Utadu méstyse
v Ledenicich. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgdniim, sousednim obcim a
krajskému ufadu jako nadfizenému orgénu.

Dale pofizovatel vefejnou vyhlaskou ozndmil misto a dobu konani vefejného projednani a
mista, kde je mozné do ndvrhu zmény uzemniho plénu nahlédnout. Vetejné projednéani se
konalo 30. 10. 2025 od 10:30 v budové Utadu méstyse v Ledenicich. O pribéhu veiejného
projednéni byl pofizen pisemny zdznam.

K teSeni zmény byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska. K navrhu byly uplatnény dvé
pfipominky — viz kapitola n) tohoto odiivodnéni. V névaznosti na § 111 odst. 5 stavebniho
zékona v souladu s § 98 stavebniho zdkona vyhodnotil potfizovatel v sou€innosti s ur¢enym
zastupitelem uplatnénd stanoviska. S ohledem na cile a tkoly izemniho planovani zpracoval
pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrthu Gzemné planovaci dokumentace, vcetné¢ jeho odivodnéni. Nésledné navrhy
vyhodnoceni pfipominek zaslal bezodkladn€ dotéenym organim a vyzval je k uplatnéni
stanovisek ve lhité 30 dnii od obdrZeni. K navrhiim vyhodnoceni pfipominek byla uplatnéna
bezrozporna stanoviska.

Pofizovatel zaslal krajskému Ufadu jako nadfizenému orgdnu tzemniho planovani zadost
o stanovisko dle § 101 stavebniho zdkona spolu s vyhodnocenim stanovisek a pfipominek.
Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

JelikoZ v feSeni zmény uzemniho pldnu nedochazi k podstatnym upravam, je navrh zmény
predlozen zastupitelstvu méstyse k vydani.

b) vvhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona

vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména tuzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
,2rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platna uzemné planovaci
dokumentace véetné zmén fesi ucelné vyuziti uzemi a prostorového uspotradani izemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajml na rozvoji tizemi. Za
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tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje. Blize také ostatni kapitoly
odliivodnéni platné izemné planovaci dokumentace.

Uzemné planovaci dokumentace véetné této zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistické¢ho, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty Uzemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce ziistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi. Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy.

Potadi provadéni zmén v Gizemi (etapizace) neni zmeénou navrhovano. Stejné€ tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani
jejich dbsledkt. Re$eni celého uzemniho planu vytvaii piedpoklady udrzitelného
(,,;ozumného*) vyuzivani celého spravniho Gzemi méstyse, ¢imz vytvari v izemi podminky,
které by mély napomoci feSeni dlisledkli ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodatské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v uzemi vytvoreny podminky
pro hospodarné vynakladani prostiedkl z vetejnych rozpoctli na zmény v uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyZaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urcenim
asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht do uizemi.

Navrh nevymezuje Zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.

Reseni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu uzemi
podle zvlastnich pravnich ptfedpisti pfed negativnimi vlivy zdmérli na tzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy téZby nerostli ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepoc€itd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroju. Pfi feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborQ
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale téz jen ,,vyhlaska 157%).

Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu, resp. stavu uzemniho planu, ktery je
pozadovan jednotnym standardem.

Zménou dochazi pouze k ptevedeni uzemniho planu do jednotného standardu — v textové ¢asti
zejména ke standardizaci struktury dokumentace, nazvti a koéda ploch dle platné legislativy, v

grafické Casti dale k sjednoceni barevného rozliseni ploch a dalSich prvk dle ptiloh vyhlasky
157, ke standardizaci dalSich jevl a technickych dat.

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména tzemniho planu je pofizovéana osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
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pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova cast vyroku zmény uzemniho pldnu je zpracovéana dle ptilohy ¢. 8 k zédkonu c¢.
283/2021 Sb. v kombinaci s § 80 stavebniho zakona tak, ze vychazi z obsahu platného
uzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji z feSeni ménénych casti. Vyrok
zmény Uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti a to jak v textove, tak 1 v grafické
podobé. Text s vyznaCenim zmeén je na podkladé textu platného uzemniho plénu formou
revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem
textové Casti bude pak pozadované tiplné znéni po vydani zmény uzemniho planu. Textova Cast
odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 8 II. k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Piilohou
odivodnéni zmény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény Uizemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze zménou nedochazi ke zméné vazeb na sousedni obce a jejich
spravni Uzemi, nejsou ménény zameéry presahujici uzemi obce, neni soucasti grafické casti
vykres SirSich vztaht.

Soucasti grafické ¢asti odivodnéni neni vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu,
jelikoz zména Gizemniho planu neptfedpoklada nové zabory zemédélského pliidniho fondu ani
pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

¢) vvhodnoceni souladu s pozadavky jinvch
pravnich predpisii_a se stanovisky dotenych
organi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Navrh zmény uzemniho plédnu je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
ptedpisti. K ndvrhu zmény Uzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozpornd stanoviska
dotcenych organti, nebyly feSeny Zadné rozpory.

Pouze na zékladé¢ pozadavku Ministerstva obrany je dopln€éno upozornéni ohledné vysky
rozhledny, které bereme na védomi, a je promitnuto do textové ¢asti odiivodnéni. Na zakladé
poZzadavku Ministerstva obrany je doplnéno, Ze celé spravni uzemi obce se nachdzi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP - Ochranné pasmo leteckych
zabezpeCovacich zafizeni, které je nutno respektovat. Do grafické c¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu je zapracovana textova poznamka: ,,Celé spravni Uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”. Na zikladé
pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno, Ze do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené
uzemi Ministerstva obrany - OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni.
V tomto vymezeném uzemi miiZze byt vystavba omezena nebo zakdzana. Na zakladé
pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno, Ze do spravniho izemi obce zasahuje vymezené
Uzemi Ministerstva obrany - koridor RR smérti - z4jmové Uzemi pro nadzemni stavby. V
pfipadé kolize miize byt vystavba omezena. Na zdkladé pozadavku Ministerstva obrany je
doplnéno, Ze na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani uvedenych druhti staveb (dle UAP jev 119). Uvedené vymezené informace jsou
zapracovany do textové ¢asti odlivodnéni navrhu zmény UP a do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu nasledujici textovou poznamkou: ,,Celé spravni Gizemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

Na zadkladé¢ pozadavku Ministerstva primyslu a obchodu se do koordina¢niho vykresu
dopliuji pozadované informace (dulezita omezeni v uzemi) dle poskytnutych uzemné
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analytickych podkladii. Souhlasné stanovisko s podminkou bereme na védomi. Je bude
opravena severni plocha vyhradniho loziska Zborov a rozliSeny atributy vyhradnich lozisek,
lozisek nevyhrazenych nerostl a nebilancovaného zdroje v koordina¢nim vykresu.

d) vvhodnoceni _ souladu s politikou 1zemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovvm planem

Soulad navrhu tzemniho planu s Gzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
nezéavaznosti vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR® &i , politika izemniho rozvoje*) neni spravni tizemi méstyse Ledenice p¥imo dotéeno
zadnou rozvojovou oblasti ani rozvojovou osou. Spravni uzemi obce se sice nachazi dle PUR
v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budg&jovice, avsak tato oblast je upfesnéna vymezenim
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni, mimo spravni uzemi
méstyse Ledenice. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni predpoklad, ze
feSené uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory technické infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje,
vymezenymi v politice.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem. Spravni Gzemi méstyse se nachazi v této specifické oblasti.
Reseni tizemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, Elenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dot¢ené lokalité. Navrh uzemniho planu vytvaii predpoklady pro feSeni
vySe zminovanych problémi. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich ttvart a
ubytku moktadii — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci &. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneniho zareni. Spravni zemi méstyse se
nachazi v této specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie. Divodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani izemi pro
vyrobu energie z energie slunec¢niho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni uzemi méstyse se nachazi v této
specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu
— Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kter¢ho dojde k
budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie. Diivodem
vymezeni je potieba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.
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V platné uzemné planovaci dokumentaci je vymezena jedna stavajici plocha fotovoltaiky. Dalsi
zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji je nezbytné nejprve povéfit zménou tzemniho
planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konflikti s ochranou pfirody a krajiny, s
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, se zaméry
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s tUzemim pro
bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Gizemi. Zména
¢. 4 se této problematiky nedotyka.

Spravnim tzemim méstyse prochazi zimér ZD16 — Trat’ tisek Plzeii — Strakonice — Ceské
Bud&jovice — Ceské Velenice — hranice — CR/Rakousko (-Wien). Divodem vymezeni je
posileni obsluhy Uzemi — vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho useku, zafazeného do evropské Zelezni¢ni sit¢ TEN-T, s naroky na
piipadné zmény vedeni useku v Gzemi i jako spojnice III. a IV. TZK, tak i propojeni na
Rakousko. Zachovéno feseni dle platné UPD;

Politika tuzemniho rozvoje déle stanovuje celostatni priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uUzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avSak citlivy pristup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji uzemi — platny tizemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdiivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pidy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych duasledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa platné izemné& planovaci dokumentace, obecné ochrana krajiny vcetn€ zemédélskeé
pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace v koncepci uspofadani krajiny, resp.
v podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména izemniho
planu se této problematiky nedotyka;

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorovée socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — platny uzemni
plan fe$i v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni tizemi meéstyse vcetné ndvaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim S§irSich Uzemnich vazeb a souvislosti,
zména Uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nadsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturdlné
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postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych uzemich a napomoci tak
reseni probléemii v techto uzemich, vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti
— zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného piivodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdi) a zaroven
predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych vuzemi, hospodarné vyuzivat zastavené
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistovat ochranu
nezastaveného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani verejné zelené,
vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani vzemi
usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi — vyuzivani zastavéného izemi neni zménou
feSeno, ochrana nezastavéné¢ho Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch, zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 20 chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi viivy vytvarenim
podminek pro umistovani rozvojovych zameéru do co nejméne konfliktnich lokalit a
podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni opatreni — zména uzemniho
plénu se této problematiky nedotyka;

- 20 respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chranénych oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu — zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 20 vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udriovani ekologické stability volné
krajiny, zajisteni ekologickych funkci prirodnich stanovist' a jejich obnovu, implementaci
a respektovani uzemnich systémii ekologické stability, ochranu krajinnych prvkii
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvysSovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
vcetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

- 20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢loveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problémi —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz vizemi je krajina

22



negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (naprv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) centra osidleni v turisticky
atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho
ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty — v rdmci podminek
vyuziti ploch je zajiSt€éna moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch vcetné moznosti
umistovani komunikaci rdzného vyznamu, zména uzemniho planu tuto problematiku
nemeni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, jeli-to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zarizeni soubézné; u stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a
silnic 1. tFidy zohlednovat i potrebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti; zmirnovat vystaveni mestskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni
zZeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nove useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéch
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (naptf. v plochdch zeméd¢€lskych,
lesnich, ptfirodnich, smiSenych krajinnych) pfipustné, umistovani komunikaci rizného
vyznamu, které umoznuji lepsi dostupnost tzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost uzemi zajiSténa pro volné Zijici zivo€ichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména Uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi,,
zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; pri vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni
infrastrukturu, vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napr. zeleznicni, cyklistickou, pési) — zména Uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

24a na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitu pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu; v uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského
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zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo;
vhodnym uspordadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti a skladovani na bydleni; vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
prumyslovych, logistickych nebo zemédélskych arealit — zména tizemniho planu se této
problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani
atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred
povodneémi a pro vymezeni uzemi urcenych k Fizenym rozlivim povodni; vytvaret
podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé
blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v
pripadé dopadii zmény klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkit povodni a
sucha; pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi
vodami — platny tizemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pred
potenciondlnimi riziky — umoziuje zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch
a dalsi, coz je feSeno v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti —
viz kapitola f) vyroku platné izemné planovaci dokumentace, zména uzemniho planu se
této problematiky nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnenych pripadech, vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury, vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami, stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné siteé osobni i
nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reseni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech — navrzené tfeSeni vytvaii podminky pro
moznost koordinovaného umist'ovani vefejné infrastruktury a tim je umoZznéno také jeji
ucelné vyuzivani, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

28 zohlednovat potieby udrzitelného rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi;
vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkii;, navrh
a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostoru a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti; pri vymezovani
ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlednovat pozadavky na
verejna prostranstvi — v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani je snahou navrhu
vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném
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vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.
Rozvoj vilzemi vcetné vefejné infrastruktury je v platné uzemné planovaci
dokumentaci navrhovan s ohledem na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby
horizont pldnovani, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého
feSeni platné uzemné planovaci dokumentace;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riuznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy;, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostredi; zlepSovat prostupnost mest a obci pro environmentalné setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelum rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi; s
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti; je nezbytné vytvaret tizemni podminky pro zdasobovani pitnou vodou a
pro optimalni odvadeni a cisténi odpadnich vod,; pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, pripadné z dalsich nizkouhlikovych zdrojii, vcietne
zajisténi bezpecného zdsobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a
kulturnim hodnotam uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 3la provérovat podminky v uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhlicitého formou jeho
ukladani do prirodnich horninovych struktur a upresneni vymezovani ploch a koridorii
pro zarizeni k ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich horninovych struktur vcetné
vymezovani ploch a koridorii pro prepravni sit — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka.

Tato zména uzemniho plinu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu izemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tuzemniho rozvoje Ceské

wewr

republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni izemi méstyse Ledenice je soucasti feSeného Uzemi zasad Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, v platném znéni (dale téz ,,ZUR", ,,zadsady izemniho rozvoje ¢i ,,zdsady*).

Spravni uzemi méstyse Ledenice, resp. k. U. Zborov, je soucasti Rozvojové osy N-OS8
Jihovychodni — Novohradska — platna vizemné planovaci dokumentace respektuje zasady
vymezené pro uzemné planovaci ¢innost v této oblasti, zména toto reseni nemeni.

25



ZUR upfesiiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, e méstys
Ledenice je jeji soucasti — vice k oblasti viz odiivodnéni PUR.

Ze zasad vyplyva jeden zamér tykajici se izemniho systému ekologické stability:

¢ nadregionalni biokoridor 117 Hlubocka obora — K118 — je respektovano platnou
uzemné planovaci dokumentaci obce;

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
v izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény &. 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zdbory zemédélského pudniho fondu (déle také jen ,,ZPF*) a negativni

zasahy do pozemk urcenych k plnéni funkei lesa (déle také jen ,,PUPFL*);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemd;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

{

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje tzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmery, véetné zdmeért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
s nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro

zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro snizovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz piednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzit€é a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace;
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- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin€, véetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

— urazovitych obci a sidel dbé na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 4 respektuje upfestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkid a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkei lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v ndvaznosti na jiZ
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediiuje zésady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentil ve prospech zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi;

- vytvati podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 4 respektuje upfestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje Gizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim Uzemi meéstyse nachdzi dva typy Kkrajin.
Katastralni tzemi Zborov reprezentuje krajina s piedpokladanou vys$i mirou urbanizace,
zbytek uzemi leZi v krajiné lesopolni.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 cti podminky z vymezené cilové

charakteristiky krajiny — krajina lesopolni — jelikoz naptiklad:

- zachovava v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplinovanim vhodnych krajinnych prvka, resp. nepfipusténim vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zdbort PUPFL) — viz zejména podminky vyuziti ploch,
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vymezené plochy vcietné jejich vyuZiti, koncepce krajiny — platnd uzemné planovaci
dokumentace;

— podporuje retencni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuZiti ploch, koncepce
usporadani krajiny — platna vizemné planovaci dokumentace;

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znakl sidel i jejich dostavbu urbanistickd koncepce — viz zejména koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzem,

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
zejména podminky vyuziti ploch — platna vizemné planovaci dokumentace.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina s predpokladanou vys§i mirou urbanizace, jelikoz
napfiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZivani
zemédelského ptidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem k narGstu zastavitelnych ploch zajisStuje vhodnymi urbanistickymi néstroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

- dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES;

- dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tizemi.

Celé spravni uzemi méstyse se nachazi dle ZUR v plochach pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. V platné izemné planovaci dokumentaci je vymezena jedna plocha pro vyuZiti
uzemi pro fotovoltaickou elektrarnu jthovychodné od Ledenic. Dal$i umisténi vyroben energii
neni vhodné pfipustit v rdmci ptipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti stavajicich ploch,
mimo plochy vyroby a skladovani. Neni mozné zaméry, které tak podstatnym zpiisobem
ovliviiuji nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipad¢ z4jmu o vyrobu
energie formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provéfit
zménami uzemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné ¢. 4 uzemniho planu Ledenice plochy a
koridory pro vetejné prospéSné stavby, vefejné prospéSnd opatfeni, stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Gzemi, ve kterych by bylo
mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Névrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a tkoly Uzemniho plénovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zmé&nach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potiecba ve zméné tizemniho planu stanovovat potadi zmén v tzemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni.

Tato zména tizemniho planu je vyvolina nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zidkona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
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grafické casti.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, v platném znéni.
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Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v dzemi zejména navaznosti na

sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury nejsou zménou dotéeny.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspofadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvéalena moznost jejiho

vyuziti, a proto je jednim z podkladu, které navrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni uzemi méstyse nachazi v krajinnych oblastech ¢. 14 Trhosvinenska krajinna oblast
a €. 27 Tteboiiska krajinna oblast a v krajinnych typech:

. 7—Rovinaty az plochy leso-zemé&délsky krajinny typ,

¢. 13 — Mimeé zvinény az kopcovity leso-zeméd¢€lsky krajinny typ,

€. 17 — Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemédelsky krajinny typ,

pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval
celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zéaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou viibec izemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Gzemni plan vytvaii uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch krajinnych), a to pfedevS§im v erozné ohroZenych plochéach a
na mén¢ vhodné zemédelské pide, pro revitalizace vodnich toktl a jejich povodi a pro
Setrné formy rekreacniho vyuZiti.

< €

¢. 8 — Rovinaty aZz plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvafi tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti,
pro revitalizace vodnich tokii a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuZiti, a to predevSim v erozn¢ ohrozenych plochach a na mén¢ hodnotné zeméd¢€lské
pudé.

¢. 11 — Rovinaty az mirn€ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v izemi, které¢ ma ptredpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuZziti.

¢. 12 — Mimé zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmémovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a

organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava kompaktnost sidla,
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omezuje vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tzemi izemni plan vytvaii uzemni
podminky pro pestrejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smisenych ploch
kajinnych), a to predev§im v erozné¢ ohrozenych plochach a na méné hodnotné
zemedelské plidé, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi.

W

- & 15 — Mimé zvinény az kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirn¢ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném uzemi izemni plan vytvaii izemni podminky
pro Setrné¢ formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a
pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

Tato zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢éasti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zdkona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény izemniho plianu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje.

Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice (dale také jen ,MOCB*)

Moznost vyuziti Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice byla schvalena dne
7.10.2024.

Spravniho izemi méstyse se dotykaji tyto zdméry:
- propojeni Ledenice — LiSov
- cyklisticka infrastruktura Borovany — Ledenice — Libin — Stépanovice — Zvikov
- propojeni Ledenice — Ceské Budgjovice

Dle analyzy Skol v feSeném tzemi — vysoka navstévnost kol — predpoklad zvySené intenzity
vozidel v okoli §kol — dokument neobsahuje nedostatky ¢i doporuceni ke zlepSeni stavu
v Ledenicich.

Dle rozdéleni obci podle vyznamu v sidelni struktufe je méstys povazovan za subcentrum
L. typu - méstyse, obce zajist'ujici pro svou spadovou oblast obcanskou vybavenost v rozsahu
aspont zédkladni Skola, 1ékaf, a dalsi sluzby obcCanského vybaveni v Sir§im rozsahu, napf.
nakupni centrum, kino/divadlo/galerie/muzeum, sportovné rekrea¢ni aredl, domov pro
seniory, stavebni Ufad.

Ptirodni hodnoty:
- navrh opatfeni — ozelenéni komunikaci
- vymezen esteticko-kompozi¢ni krajinny prvek — krajinnd prostorova osa: Ceské
Budéjovice — Ledenice — Borovany
- ptirodni pamatka Ohrazeni
Jadro obce Ledenice, kaple sv. Vaclava Zaliny a Zborov-Ohrazeni-Ohrazenicko spada do
k ochran¢ nad rdmec stavajicitho systému pamatkové péce a ochrany piirody. Z téchto

predpokladii vychéazi platnd zemné planovaci dokumentace zejména hodnoty tizemi tykajici
se usporadani jednotlivych sidel.

Prostupnost krajiny — Gzemni studie vymezuje problémy a rizika zplGsobena planovanymi
rozsahlymi stavbami dopravni infrastruktury, které zasahuji 1 méstys Ledenice. Ledenice byly
stanoveny jako jedna z deviti lokalit ohroZenych suburbanizac¢nimi procesy. Pro zajisténi lepsi
prostupnosti uzemi je severné od obce Ledenice vymezen krajinny koridor podél Spolského
potoka. Uvnitt krajinného rozhrani byly vymezeny nejvyznamnéjsi zelené osy v navaznosti na

30



krajinné koridory, poptipad¢ vstupy do krajiny. Krajinné zadzemi obce bylo zatazeno do
krajinného segmentu zemédé€lska krajina. Z téchto predpokladii vychéazi platnd uzemné
planovaci dokumentace zejména v podobé vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Tato zména uzemniho plinu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych &asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu izemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény tuzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii — Metropolitni oblast
Ceské Budéjovice.

e) vvhodnoceni souladu se zadanim zmény

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdiivodnéni nadvrhu zmény je uvedeno v kapitole
komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni. Zastupitelstvo méstyse rozhodlo o obsahu zmény ¢. 4
uzemniho planu:

+ zpracovat vybrané ¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho
zakona

— textova i grafickd ¢ast izemniho planu byly ptevedeny do jednotného standardu

f) zakladni__informace o _vysledcich vvhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledku
vvhodnoceni vlivihi na Zivotni prostredi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny orgdn z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmt na rozvoji tizemi (blize
kapitola ,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni...). Zména nefeSi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pteshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji Zadné rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pfi piirodnich
katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném z&jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
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civilizatni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatné slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k piekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
»vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkei lesa™ platné izemné planovaci dokumentace). Koncepce
nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

o) sdéleni, jak bylo zohlednéno vvhodnoceni_ vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi

V navaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi...* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo.

h) stanovisko prisluSného organu Kk vvyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak byvlo
zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

V néavaznosti na kapitolu ,,zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi...“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani
stanovisko ptisluSného organu podle § 100 stavebniho zdkona nebylo vydano.

i) komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni, vcietné
zdivodnéni vvybrané varianty a vvloufeni zaméru
podle § 122 odst. 3

Navrzené teSeni vychazi z platného Uzemniho planu. Zména uzemniho planu reaguje na
zménu legislativy.

Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva méstyse:

e zpracovat vybrané Casti uzemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho
zakona

- Od 1. ledna 2023 maji obce povinnost pievést sviij uzemni plan do jednotného
digitdlniho standardu. Ten ma umoznit kvalitn€j$i rozhodovani vetejné spravy
a pfipravu investic v uzemi. Dne 1. ledna 2023 nabyly ucinnosti provadéci
ptredpisy ke starému stavebnimu zakonu (zakon ¢. 183/2006 Sb.), které¢ zavedly
pozadavky na standardizaci uzemn¢ planovacich dokumentaci, zejména
uzemnich pldnd. Povinnost zpracovdvat vybrané casti izemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné znéni v jednotném
standardu byla ddna § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist (stary stavebni zédkon). Dle platnych pravnich ptedpist, tj. zejména §
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59 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozd¢jsich predpist, se
vybrané casti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni
zpracovavaji v jednotném standardu.

- Zménou dochazi k aktualizaci jak textové casti, tak grafické. V textové ¢asti
byly aktualizovany zejména nazvy jednotlivych kapitol dle piilohy ¢. 8
stavebniho zédkona v kombinaci s § 80 stavebniho zédkona, nazvy a kédy ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti zejména dle §§ 15 - 33 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. (dale téz jen vyhlaska 157) v kombinaci s ptilohou €. 13 k vyhlasce 157 a
oznaCeni dalSich standardizovanych jevl (napf. zastavitelnych ploch,
transformacénich ploch, zastavéného uzemi, vefejné¢ prospésnych staveb,
koridort, prvkil tzemniho systému ekologické stability...) dle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce 157. Graficka ¢ast byla prevedena do jednotného standardu zejména
dle ptiloh €. 10 - 13 k vyhlasce 157.

Grafickd Cast zmény zahrnuje celé spravni uzemi obce, je vydavana v meéftitku platného
uzemniho planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, do nichz je nutné propsat jednotlivé
standardizované prvky.

i) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi neni zménou aktualizovano.

i) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Na zakladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni.

i) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Na zéklad€¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Urbanisticka koncepce
se neméni. Byly upraveny zejména kody zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, kody a
nazvy ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, kédy prvkd Gzemniho systému ekologické
stability, a to vSe dle aktudlnich pravnich predpisi a jednotného standardu. Z tabulky
zastavitelnych ploch byl vypustén koridor pro dopravni infrastrukturu DIs-D43/2, ktery se dle
nové legislativy nefadi do zastavitelnych ploch. Nejednd se o vécnou zménu, ale o zajiSténi
souladu s platnou legislativou.

i) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Na zakladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce vefejné
infrastruktury se neméni. Je doplnéno oznaceni Uizemni rezervy a vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury, tak aby doSlo k souladu textové a grafické casti a u zminéného
koridoru byla zdliraznénu nutnost respektovani a ochrany izemi pro umisténi tohoto zdméru.

i) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny
Na zaklad¢ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce usporadani
krajiny se neméni. Byly upraveny nazvy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a koédy prvki
uzemniho systému ekologické stability dle aktudlnich préavnich ptedpisi a jednotného
standardu.
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i) 6. odivodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti se neméni. Na zakladé zmény pravnich pifedpisi a
povinnosti uvést uzemné¢ planovaci dokumentaci do jednotného standardu byly upraveny
zejména nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

i) 7. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

Na zaklad¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou izemniho planu
se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.
Dochézi pouze k tpraveé kodh vetejné prospésnych staveb dle aktualnich pravnich piedpist a
jednotného standardu.

i) 8. odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Cela kapitola je na zéklad€ aktudlnich pravnich ptedpisti bez ndhrady vypusténa — viz. ptiloha
¢. 8 stavebniho zakona tykajici se obsahu a struktury izemniho planu. Institut pfedkupniho
prava neni dle nového stavebniho zékona jiZ mozno uplatiiovat.

i)9. odivodnéni kompenza¢nich opatieni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny
Na zaklad€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nestanovuji Z&dna kompenzacni opatieni.

i) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Na zaklad€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nevymezuje Zadna nova plocha ¢i koridor tzemnich rezerv. Dochdzi pouze doplnéni kodu
uzemni rezervy dle aktualnich pravnich piedpist a jednotného standardu.

i) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Na zéklad¢€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zmeénou tizemniho planu
se nevymezuje zadnd nova plocha ¢i koridor, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Na zdkladé poZadavkl platné legislativy,
resp. jednotného standardu dochazi k upraveé kodi a nazvi ploch dotéenych tizemni studii, a
to jak zastavitelnych, tak ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

i) 12. odiivodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkii

Na zéklad¢ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nestanovuji dalsi architektonicky vyznamné stavy ¢i urbanisticky vyznamné celky. Dochazi
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pouze k upraveé kodu a nazvu plochy dle aktuédlnich pravnich ptedpisii a jednotného standardu.

i) 13. odiivodnéni udaji o poctu listii izemniho plianu a pocétu vykresi grafické ¢asti

Obsah kapitoly se neméni.

j) vvCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odavodnénim potreby jejich vvmezeni

Zména tizemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

k) vvhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
1 potireby vymezeni zastavitelnych

vvhodnoceni
ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Zménou nedochazi k vymezeni novych
zastavitelnych ploch ani zastavéného uzemi. Jejim obsahem je prevedeni tzemniho planu do
jednotného standardu — vice viz tivod kapitoly 1).

1) vv€et prvku regulaéniho planu, pripadné s
odchvlné stanovenvmi pozZadavky na vystavbu
s oduvodnénim jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcéené K plnéni funkce lesa

Zména nenavrhuje zadny novy zébor zemédélského ptidniho fondu ani pozemk uréenych pro
plnéni funkeci lesa.
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n) vvhodnoceni pripominek, véetné jejich odiivodnéni

" odatel e , . - ,
¢ vl.) , pripominka navrh vyhodnoceni pripominky
pripominky
¥ bez ptipomink ¥i i & i

1. | CEVAK a.s. prip y souhlasnou pripominku bereme na védomi
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
v rtdmci zvefejnéného ndvrhu zmény Gzemniho plénu si dovoluji uplatnit | pFipomince se nevyhovuje
nasledujici pfipominky: L o ) ) 5

1. K textové ¢asti navrhu (strana 75, dokument: 544736_t - zména ¢. 4 UP Obsah'zmeny ¢. 4 UP Lvedel‘nce Je stanoven rozhodnutlrnz ’Za.st’upltels'tva m?styse
Ledenice - text . Ledenice. Obsahem zmény je pouze zpracovat vybrané ¢asti uizemniho planu
¢ ,efl'lcé T texts V}fznac?mm)' y , , | vjednotném standardu dle stavebniho zdkona. Zménou tak nelze provéfovat jiné
V uvedené ¢asti se definuje pojem ,,PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - | yyy7iti pfipominkovaného pozemku, nez je v tomto piipads dlouhodobé feseno
vefejna prostranstvi vSeobecna - PU%, pfi€emz se uvadi, ze ,,v nich se prolind | v platném tizemnim planu.
vers mj pristupnos't, ktervaf prevazue, a s?u-kron3e neprlsvrup ne pozvemky, zejmenva’ v Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi vychazelo z platné legislativy. Zaklad vymezeni
podobé predzahradek i zahrad, které je vsak moZno povazovat za soucist | slochy je nutné spatfovat ve vyhlasce & 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1, kde je uvedeno, Ze:
vefejne¢ho prostoru®. Domnivam se, Ze tato formulace je pfimo v rozporu se |, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ticelem zajisténi podminek
zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), konkrétné s § 34 odst. 1, | pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych prostranstvi a k zajisténi
ktery stanovi: ,,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, podml'nekpl_f 0 jejich uzvl'vdm'vs'ouladu sjejicjh vyznamem a vicelem . Z tto deﬁn}ce vyplyva
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, hlavni Vyuzvltl plocrhy (pr?v‘azujl'CI ucevlwvytlzrltl). Z:dcrhqvam nebo VVtVOl‘f!nl Vere]nelvlo i
- ) oo L .. | prostoru pfistupného vefejnosti umoziujici setkavani obyvatel obce, pricchodnost nékterych
2. | Patrik Musil | tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Z této definice jednoznacéné vyplyva, Ze vefejné prostranstvi musi byt vefejné
pristupné, a proto nelze za jeho souéast povazovat soukromé, nepfistupné
pozemky
2. K vymezeni konkrétni plochy:

Jsem vlastnikem pozemku - zahrady parcelni ¢islo 2256 v k.. Zborov, ktery je v
navrhu Gzemniho planu oznacen jako PU - vefejna prostranstvi v§eobecna. Jedna
se vSak o soukromou oplocenou zahradu, dlouhodobé nepfistupnou vefejnosti.
Existence oploceni, a tedy i vefejna nepfistupnost je dolozitelna napf. fotografii z
brezna roku 2012 dostupné na portdlu maps.google.com. Z fotografie je patrné,
ze plot jiz v té dob& na misté néjakou dobu stdl a pozemek nebyl vetejné
pfistupny. Vim, Ze plot postavila pivodni majitelka nékdy v 90. letech minulého

stoleti, tedy davno pfed tim, nez Ohrazeni¢ko mélo sviij prvni uzemni plan.

¢asti sidel apod. — vychazejici z § 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb. Pfi tvorbé uzemniho planu je
dtilezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném piipad¢€ ztotoznit

s pozemky. Jedna se o plochy, které musi ztistat vetejné ptistupné (s vyjimkou soukromych
predzahradek a zahradek, které jsou zahrnuté do ploch vefejnych prostranstvi) a slouzit
predevsim svému hlavnimu vyuziti.

Historické predzahradky a zahradky zejména v parteru venkovskych usedlosti mohou byt
soucasti plochy verejného prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého — ¢asto oploceného
— pozemku se zahradkou nebo zeleni, nebot’ jsou fakticky jeho soucésti a pohledové se
uplatiiuji pti celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto predzahradek ¢i zahradek je
ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priiceli jednotlivych staveb. Tato
skutecnost byla zohlednéna v podminéné piipustném vyuziti, které jasné€ ukazuje na
stavajici oplocené soukromé pozemky. V piipadé€ pfipominkovaného pozemku se jedné o
presnou ukazku névesniho pozemku, ktery je soucasti cenného centralniho prostoru sidla.

Proto plochy vefejnych prostranstvi nezpochybiiuji stavajici vyuziti, které uvadi podatel
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Z vySe uvedeného se domnivam, 7e uvedené zafazeni pozemku jako vefejného | pfipominky. Jak také sam podatel uvadi, jiz pfedchozi majitelka akceptovala dlouhodobe
feSeni uzemné planovaci dokumentace méstyse, které bylo v obdobné podobé promitnuto

také do predchozi, dnes jiz neplatné, dokumentace. Mimo dalSich skute¢nosti je nutno
poznamenat, ze také v ramci tohoto feSeni nabyl podatel pfipominky dotéeny pozemek a
uzemni plan mu nebrani v jeho uzivani v souladu s pravnimi ptedpisy.

prostranstvi je chybné a neodpovida skuteénému stavu, proto zadam o opravu této
nesrovnalosti. Pozemek svym charakterem a vyuzitim odpovida kategorii ZZ -

zelen zahradni a sadova.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
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0) posouzeni_souladu uzemniho plianu s jednotnym
standardem

Zména spliiuje pozadavky kladené pravnimi predpisy na zajiSténi standardu uzemné
planovaci dokumentace, které¢ podléhaji kontrole valida¢niho nastroje. Zména spliiuje 1 ostatni
pozadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajisténi standardu izemné planovaci dokumentace,
které nepodléhaji kontrole valida¢niho nastroje.

p) text s vyznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

Pouceni:

Proti zméné €. 4 izemniho planu Ledenice vydané¢ formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény uzemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu
3. texts vyznaCenim zmén

Jiti Beneda Ing. Michal Vazac¢
starosta méstyse mistostarosta mestyse
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