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a) stru¢ny popis postupu porizeni zmény uzemniho
planu

Zména uzemniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu. Zmeéna je vyvoldna nutnosti
zpracovani vybranych c¢asti uzemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho
zakona. Zastupitelstvo méstyse Ledenice rozhodlo na svém zasedéni o pofizeni zmény ¢. 4
uzemniho planu Ledenice (dale téZ jen ,,zména*). Dale zastupitelstvo urcilo starostu méstyse
jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 87 odst. 2, § 90 odst. 1, § 93 odst. 2, 3, § 96 odst. 2, § 98, § 99 stavebniho zdkona)
béhem pofizovani zmény.

b) vvhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona

vvhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
L<rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného Gzemi veetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platnd Gzemné planovaci
dokumentace vcetné zmén fesi celné vyuziti Izemi a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prospé€$ného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za
tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje. Blize také ostatni kapitoly
odvodnéni platné izemné planovaci dokumentace.

Uzemné planovaci dokumentace véetné této zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty Uzemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi, v¢etné urbanistické koncepce ziistdva zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych
pozemktl. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru
vyuZiti zastavéného uzemi. Zména nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.

Potadi provadéni zmén v Gizemi (etapizace) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani
jejich dbsledkd. Reseni celého uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného*) vyuZzivani celého spravniho Gzemi méstyse, ¢imz vytvari v izemi podminky,
které by mély napomoci feSeni disledkti nahlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodarské situaci stdtu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim platné
uzemn¢ planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v tizemi vytvofeny podminky
pro hospodarné vynakladani prosttedkd z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zmeéna nezabyvala uréenim
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asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivaénich zasaht do uizemi.
Névrh nevymezuje Zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.

Reseni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu tzemi
podle zvlastnich pravnich predpisti pied negativnimi vlivy zdmérli na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. Refeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy t€zby nerostti ani
jinych surovin. S dobyvéanim nerostll ani jinych surovin zména nepocita. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborii
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,stavebni zdkon™) a vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale téz jen ,,vyhlaska 157%).

Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu plénu, resp. stavu uzemniho planu, ktery je
pozadovan jednotnym standardem.

Zménou dochazi pouze k pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu — v textové ¢asti
zejména ke standardizaci struktury dokumentace, nazvt a koéda ploch dle platné legislativy, v
grafické ¢asti déle k sjednoceni barevného rozliSeni ploch a dalSich prvka dle pfiloh vyhlasky
157, ke standardizaci dal$ich jevi a technickych dat.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéna osobou splilujici kvalifika¢ni prfedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény Uzemniho planu je zpracovéana dle piilohy €. 8 k zakonu C¢.
283/2021 Sb. v kombinaci s § 80 stavebniho zdkona tak, Ze vychazi z obsahu platného
uzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji z feSeni ménénych Casti. Vyrok
zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti a to jak v textové, tak i1 v grafické
podobé. Text s vyznaenim zmén je na podkladé textu platného uzemniho plénu formou
revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem
textové Casti bude pak pozadované ipIné znéni po vydani zmeény tizemniho planu. Textova Cast
odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 8 II. k zdkonu ¢. 283/2021 Sb. Ptilohou
odiivodnéni zmény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho pldnu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmeény izemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze zménou nedochazi ke zméné vazeb na sousedni obce a jejich
spravni Gzemi, nejsou ménény zadméry piesahujici tzemi obce, neni soucasti grafické casti
vykres SirSich vztaht.

Soucasti grafické ¢asti odivodnéni neni vykres ptredpokladanych zaborG plidniho fondu,
jelikoz zména tizemniho planu neptedpoklada nové zabory zemédélského pliidniho fondu ani
pozemk ur¢enych pro plnéni funkci lesa.
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¢) vvhodnoceni  souladu s pozadavky jinvch
pravnich predpisii_a se stanovisky dotenych
organi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

d) vvhodnoceni  souladu s politikou 1zemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu tzemniho planu s Gzemnim rozvojovym plénem nebyl z divodu jeho
nezévaznosti vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR® & ,,politika izemniho rozvoje*) neni spravni tzemi méstyse Ledenice p¥imo dot&eno
zadnou rozvojovou oblasti ani rozvojovou osou. Dle dostupnych informaci a po prostudovani
politiky neni predpoklad, ze feSené uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popt. t€mi, které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem. Spravni Gzemi méstyse se nachazi v této specifické oblasti.
Reseni tizemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, Elenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dot¢ené lokalité. Navrh tzemniho planu vytvaii predpoklady pro feSeni
vySe zminovanych problémil. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich ttvari a
ubytku moktadi — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci &. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneniho zareni. Spravni zemi méstyse se
nachazi v této specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie. Divodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani izemi pro
vyrobu energie z energie slunec¢niho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni uzemi méstyse se nachazi v této
specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu
— Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kter¢ho dojde k
budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Diivodem
vymezeni je potfeba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

18



V platné uzemné planovaci dokumentaci je vymezena jedna stavajici plocha fotovoltaiky. Dalsi
zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji je nezbytné nejprve povéfit zménou tzemniho
planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konflikti s ochranou pftirody a krajiny, s
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, se zaméry
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s tUzemim pro
bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Gizemi. Zména
¢. 4 se této problematiky nedotyka.

Spravnim tzemim méstyse prochazi zimér ZD16 — Trat’ tisek Plzeii — Strakonice — Ceské
Bud&jovice — Ceské Velenice — hranice — CR/Rakousko (-Wien). Divodem vymezeni je
posileni obsluhy Uzemi — vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho useku, zafazeného do evropské Zelezni¢ni sit¢ TEN-T, s naroky na
pipadné zmény vedeni useku v Gzemi i jako spojnice III. a IV. TZK, tak i propojeni na
Rakousko. Zachovéno feseni dle platné UPD;

Politika izemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority izemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uUzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi,; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji uzemi — platny Gizemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pidy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych duasledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa platné izemné& planovaci dokumentace, obecné ochrana krajiny vcetn€ zemédélskeé
pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace v koncepci uspofadani krajiny, resp.
v podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména izemniho
planu se této problematiky nedotyka;

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorovée socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni
plan fe$i v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni tizemi meéstyse vcetné ndvaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim S§irSich Uizemnich vazeb a souvislosti,
zména Uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nadsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodadrsky
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problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych areadlit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi neni zménou feSeno, ochrana nezastavéného uUzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch, zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasteé chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu
—zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zmé&na Gzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezdadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatinovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych meést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii vzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
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komunikaci rizného vyznamu, zména uzemniho planu tuto problematiku neméni;

- 23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technickeé
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkium tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nove useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledne
predchazet znepriichodneéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je (napt. v plochach zemédé€lskych,
lesnich, ptirodnich, smiSenych krajinnych) ptipustné, umistovani komunikaci rizného
vyznamu, které umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveéka. Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné Zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména Uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych arealii — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeény
klimatu, v uizemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny izemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatravinovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti — viz kapitola f) vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace, zména Uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zéplavovém
Uzemi;
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- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména tzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

- 28 zohlednovat potieby rozvoje uizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly uzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vetejné infrastruktury je v platné
uzemn¢ planovaci dokumentaci navrhovan s ohledem na Sirsi a dlouhodobé souvislosti
a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni piijatého feSeni platné uizemné pldnovaci dokumentace;

- 29 venovat pozornost navaznosti riuznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Tato zména uzemniho plinu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zdkona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu izemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tuzemniho rozvoje Ceské

wewr

republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni uzemi méstyse Ledenice je soucasti feSeného Uzemi zasad tGzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, v platném znéni (dale téz ,,ZUR", ,,zadsady izemniho rozvoje ¢i ,,zdsady®).

Spravni uzemi méstyse Ledenice, resp. k. G. Zborov, je soucasti Rozvojové osy N-OS8
Jihovychodni — Novohradska — platna vizemné planovaci dokumentace respektuje zdasady
vymezené pro uzemné planovaci ¢innost v této oblasti, zména toto Feseni nemeni.

ZUR upfesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze méstys
Ledenice je jeji soucasti — vice k oblasti viz odivodnéni PUR.

Ze zasad vyplyva jeden zamér tykajici se uzemniho systému ekologické stability:

¢ nadregionalni biokoridor 117 Hlubocka obora — K118 — je respektovano platnou
uzemné planovaci dokumentaci obce;
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Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
v uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvati podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zdbory zemédélského pudniho fondu (déle také jen ,,ZPF*) a negativni

zasahy do pozemk urcenych k plnéni funkei lesa (déle také jen ,,PUPFL*);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

{

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmery, véetné zdmeért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
s nimi souviseji.

Uzemné& planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢&. 4 respektuje priority tizemniho

planovéni kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro

zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

- vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro snizovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,

- vyluuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZzité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvaiené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

— urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality plivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvafi podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.
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Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkid a segmentll ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti zjma ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti tzemi;

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urc¢enych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy v nejvys§si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

- zohlediiuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 4 respektuje upfestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkoveé
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 4 respektuje upfestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim Uzemi méstyse nachdzi dva typy Krajin.
Katastralni tizemi Zborov reprezentuje krajina s predpokladanou vysS§i mirou urbanizace,
zbytek tizemi lezi v krajiné€ lesopolni.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 4 cti podminky z vymezené cilové

charakteristiky krajiny — krajina lesopolni — jelikoZ napfiklad:

- zachovava v nejvys$i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a déale tuto rozmanitost
podporuje doplitovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zdbortt PUPFL) — viz zejména podminky vyuZiti ploch,
vymezené plochy vietné jejich vyuZiti, koncepce krajiny — platnd uzemné planovaci
dokumentace;

— podporuje retencni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuziti ploch, koncepce
usporadani krajiny — platnad uzemné planovaci dokumentace;

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znaki sidel 1 jejich dostavbu urbanisticka koncepce — viz zejména koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uizemt;
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— podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
zejména podminky vyuziti ploch — platna uzemné planovaci dokumentace.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 4 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — Krajina s predpoklidanou vys§i mirou urbanizace, jelikoz
napftiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch vzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
zeméde€lského piidniho fondu a PUPFL a eliminuje zdbory zemédélské pidy s vyssi tfidou
ochrany, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

— vzhledem k narstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi néstroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dba na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluZznosti urbanizovaného tizemi.

Celé spravni uzemi méstyse se nachazi dle ZUR v plochiach pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. V platné tzemné pldnovaci dokumentaci je vymezena jedna plocha pro vyuziti
uzemi pro fotovoltaickou elektrarnu jihovychodné od Ledenic. Dal§i umisténi vyroben energii
neni vhodné pfipustit v rdmeci ptipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti stavajicich ploch,
mimo plochy vyroby a skladovéni. Neni mozné zaméry, které tak podstatnym zpiisobem
ovliviiuji nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipad€é zajmu o vyrobu
energie formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provéfit
zménami uzemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné ¢. 4 uzemniho planu Ledenice plochy a
koridory pro vefejné prospéSné stavby, vefejné prosp&Sna opatfeni, stavby a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni asanacnich Gzemi, ve kterych by bylo
mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v izemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni.

Tato zména uzemniho plinu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu izemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
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grafické casti.
Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, v platném znéni.

Koordinace vyvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.
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Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury nejsou zménou dotéeny.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspofadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni uzemi méstyse nachazi v krajinnych oblastech ¢. 14 Trhosvinenska krajinna oblast
a €. 27 Tteboiiska krajinna oblast a v krajinnych typech:

< €

. 7—Rovinaty az plochy leso-zemé&délsky krajinny typ,

¢. 13 — Mimeé zvinény az kopcovity leso-zeméd¢€lsky krajinny typ,

€. 17 — Vyrazné zvlnény az ¢lenity leso-zemédelsky krajinny typ,

pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval
celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zéaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vilbec tizemn¢ nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch krajinnych), a to ptedevs§im v erozn¢ ohrozenych plochach a
na mén¢ vhodné zemédélské plde, pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro
Setrné formy rekreacniho vyuZiti.

¢. 8 — Rovinaty aZz plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich €i se stavajici
zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti,
pro revitalizace vodnich tokli a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuZiti, a to pfedevs§im v erozné€ ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské
pudé.

¢. 11 — Rovinaty az mirn€ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v izemi, které¢ ma ptredpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuZziti.

¢. 12 — Mirmné zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmémovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovavd kompaktnost sidla,
omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vilbec uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tizemi izemni plan vytvaii tzemni
podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
kajinnych), a to predevSim v erozné¢ ohrozenych plochach a na méné hodnotné
zemedé@lské pide, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi.

W

¢. 15 — Mirn¢ zvinény az kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
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podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirn¢ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném uzemi izemni plan vytvaii izemni podminky
pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a
pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

Tato zména uzemniho planu je vyvolina nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zdkona. Nedochazi tedy ke zménam
v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy, a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény Gzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského
kraje.

e) vvhodnocenisouladu se zadanim zmény

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdtivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno v kapitole
komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni. Zastupitelstvo méstyse rozhodlo o obsahu zmény €. 4
uzemniho planu:

» zpracovat vybrané Casti uzemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho
zakona

— textova i grafickd ¢ast izemniho planu byly ptfevedeny do jednotného standardu

f) zakladni _informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vvsledkiu
vvyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

JelikoZ dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucéasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivill na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V néavrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména iizemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajml. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,komplexni zdivodnéni piijatého feSeni...). Zmeéna nefeSi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nemd pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zaddna rizika pro Zzivotni prostfedi a vetfejné zdravi (napf. pii ptirodnich
katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
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zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochdzi k prekroceni zZadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptdni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa* platné uzemné planovaci dokumentace). Koncepce
nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznadvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezindrodni urovni.

o) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi

V névaznosti na kapitolu ,,zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj izemi...* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo.

h) stanovisko prisluSného organu Kk vyvyhodnoceni
vlivii. na Zivotni prostiredi se sdélenim., jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi

V navaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi...“ se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani
stanovisko ptislusného organu podle § 100 stavebniho zdkona nebylo vydano.

i) komplexni zduvodnéni prijatého reSeni, vcetné
zduvodnéni vybrané varianty a vyvlouceni zaméru
podle § 122 odst. 3

Navrzené teSeni vychazi z platného tizemniho planu. Zména Uzemniho planu reaguje na
zménu legislativy.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva méstyse:

e zpracovat vybrané ¢asti Uzemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho
zakona

- 0Od 1. ledna 2023 maji obce povinnost prevést svij uzemni plan do jednotného
digitalniho standardu. Ten ma umoznit kvalitn€j$i rozhodovani vetejné spravy
a pfipravu investic v uzemi. Dne 1. ledna 2023 nabyly ucinnosti provadéci
predpisy ke starému stavebnimu zakonu (zékon ¢. 183/2006 Sb.), které zavedly
pozadavky na standardizaci uzemné planovacich dokumentaci, zejména
uzemnich planti. Povinnost zpracovavat vybrané casti uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném
standardu byla dana § 20a zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich
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predpist (stary stavebni zédkon). Dle platnych pravnich ptedpist, tj. zejména §
59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpisd, se
vybrané ¢asti izemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni
zpracovavaji v jednotném standardu.

- Zménou dochazi k aktualizaci jak textové casti, tak grafické. V textové casti
byly aktualizovany zejména ndzvy jednotlivych kapitol dle pfilohy ¢. 8
stavebniho zédkona v kombinaci s § 80 stavebniho zakona, nazvy a kody ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti zejména dle §§ 15 - 33 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. (dale téz jen vyhlaska 157) v kombinaci s ptilohou €. 13 k vyhlasce 157 a
oznaceni dalSich standardizovanych jevi (napf. =zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch, zastavéného uzemi, vefejné¢ prospéSnych staveb,
koridort, prvkli uzemniho systému ekologické stability...) dle pfilohy €. 12
k vyhlaSce 157. Grafické ¢ast byla pfevedena do jednotného standardu zejména
dle pfiloh ¢. 10 - 13 k vyhlasce 157.

Grafickd ¢ast zmény zahrnuje celé spravni uzemi obce, je vydavana v meéfitku platného
uzemniho planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, do nichz je nutné propsat jednotlivé
standardizované prvky.

i) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi neni zménou aktualizovano.

i) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Na zékladé¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Zakladni koncepce
rozvoje zemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni.

i) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan nézev kapitoly. Urbanistickd koncepce
se neméni. Byly upraveny zejména kody zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, kody a
nazvy ploch srozdilnym zptisobem vyuziti, kédy prvki tzemniho systému ekologické
stability, a to vSe dle aktudlnich pravnich pfedpisi a jednotného standardu. Z tabulky
zastavitelnych ploch byl vypustén koridor pro dopravni infrastrukturu DIs-D43/2, ktery se dle
nové legislativy nefadi do zastavitelnych ploch. Nejedné se o vécnou zménu, ale o zajisténi
souladu s platnou legislativou.

i) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Na zakladé zmény pravnich ptedpisit je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce vefejné
infrastruktury se neméni. Je doplnéno oznaceni Gzemni rezervy a vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury, tak aby doSlo k souladu textové a grafické casti a u zminéného
koridoru byla zdliraznénu nutnost respektovani a ochrany uzemi pro umisténi tohoto zaméru.

i) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny
Na zaklad¢ zmény pravnich pfedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce uspotradani
krajiny se neméni. Byly upraveny nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a kédy prvka
uzemniho systému ekologické stability dle aktudlnich pravnich pifedpist a jednotného
standardu.
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i) 6. odivodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti se neméni. Na zakladé zmény pravnich pifedpisi a
povinnosti uvést uzemné¢ planovaci dokumentaci do jednotného standardu byly upraveny
zejména nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

i) 7. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

Na zaklad¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou izemniho planu
se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.
Dochézi pouze k tpraveé kodh vetejné prospésnych staveb dle aktualnich pravnich piedpist a
jednotného standardu.

i) 8. odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Cela kapitola je na zéklad€ aktudlnich pravnich ptedpisti bez ndhrady vypusténa — viz. ptiloha
¢. 8 stavebniho zakona tykajici se obsahu a struktury izemniho planu. Institut pfedkupniho
prava neni dle nového stavebniho zékona jiZ mozno uplatiiovat.

i)9. odivodnéni kompenza¢nich opatieni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny
Na zaklad€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nestanovuji Z&dna kompenzacni opatieni.

i) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Na zaklad€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nevymezuje Zadna nova plocha ¢i koridor tzemnich rezerv. Dochdzi pouze doplnéni kodu
uzemni rezervy dle aktualnich pravnich piedpist a jednotného standardu.

i) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Na zéklad¢€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zmeénou tizemniho planu
se nevymezuje zadnd nova plocha ¢i koridor, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Na zdkladé poZadavkl platné legislativy,
resp. jednotného standardu dochazi k upraveé kodi a nazvi ploch dotéenych tizemni studii, a
to jak zastavitelnych, tak ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

i) 12. odiivodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkii

Na zéklad¢ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nestanovuji dalsi architektonicky vyznamné stavy ¢i urbanisticky vyznamné celky. Dochazi
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pouze k upraveé kodu a nazvu plochy dle aktuédlnich pravnich ptedpisii a jednotného standardu.

i) 13. odiivodnéni udaji o poctu listii izemniho plianu a pocétu vykresi grafické ¢asti

Obsah kapitoly se neméni.

j) vvCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odavodnénim potreby jejich vvmezeni

Zm¢éna uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

k) vvhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
1 potireby vymezeni zastavitelnych

vvhodnoceni
ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je uceln€ vyuzivano. Zménou nedochazi k vymezeni novych
zastavitelnych ploch ani zastavéného tzemi. Jejim obsahem je pfevedeni tizemniho planu do
jednotného standardu — vice viz uvod kapitoly 1).

1) vv€et prvku regulaéniho planu, pripadné s
odchvlné stanovenvmi pozZadavky na vystavbu
s oduvodnénim jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

m) vvhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Zména nenavrhuje zadny novy zabor zemédelského pltidniho fondu ani pozemkii urc¢enych pro
plnéni funkeci lesa.

n) vvhodnoceni pripominek, véetné jejich
odivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani
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0) posouzeni_souladu uzemniho plianu s jednotnym
standardem

Zména spliiuje pozadavky kladené pravnimi predpisy na zajiSténi standardu uzemné
planovaci dokumentace, které¢ podléhaji kontrole valida¢niho nastroje. Zména spliuje 1 ostatni
pozadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajisténi standardu izemné planovaci dokumentace,
které nepodléhaji kontrole valida¢niho nastroje.

p) text s vyznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

Pouceni:

Proti zméné €. 4 izemniho planu Ledenice vydané¢ formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu
3. texts vyznaCenim zmén

Jiti Beneda Ing. Michal Vazac
starosta méstyse mistostarosta mestyse
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