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UZEMNI STUDIE LEDENICE - PLOCHA Z4 (Bm-4b a VPz:6)
1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Re$ena lokalita se nachazi v severovychodni ¢asti méstyse Ledenice. Na jizni strané navazuje na planovany
uliéni profil s komunikaci a technickou infrastrukturou ve fazi projednavaného stavebniho povoleni.

Celkové plocha feseného izemi je 0,9 ha. Re$ené Uizemi predstavuji podle platného Gzemniho planu plochy
bydleni — v rodinnych domech méstské a plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelen.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemk(i

V ramci feSeného tzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkd formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemkd vychazi ze zadéni. V navrhu uzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Redené (zemi bude pfistupné z planované mistni komunikace. Stavebni pozemky jsou déleny na 6 parcel
urCenych pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych doma.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.
Piehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:

- plochy bydleni — v rodinnych domech méstské Bm-4b
- plochy vefejného prostranstvi — vefejna zeled VPz-6

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v izemnim planu.
Prehled stavajiciho vyuziti uzemi

V souCasnosti je feSené uzemi zemédélsky vyuzivané.
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1.c.  Druh a uc¢el umistovanych staveb

Navrhované zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro 6 samostatné stojicich rodinnych domu, které navazuji
na uli¢ni profil spolecny s plochou 4c.

Je navrzen uliéni profil s mistni komunikaci zakon¢enou to¢nou.

NavrZena koncepce navazuje na stavajici mistni komunikaci.
Dopravné jsou nové délené stavebni parcely napojeny pomoci obousmérného uliéniho profilu.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

Dopravni feSeni je navrzeno mistni komunikaci, kterd je spoleéna pro plochy 4b a 4c. Pro komunikaci byl
zpracovan projekt pro stavebni povoleni, ktery se nyni projednava. V rdmci projektu bylo vyfeSeno Sifkové
usporadani s umisténim parkovacich stani a sjezdd.

Odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury

Technické infrastruktura byla feSena v rdmci projektu pro stavebni povoleni, ktery se nyni projednava.

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrzeno napojenim trasou NN.

Plynovod
Plocha 4b nebude napojena na plynovodni sit.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité pocita s prodiouzenim stavajicich vodovodnich fadd.

Splaskova kanalizace
Gravitaéni kanalizace bude umisténa v navrzeném uliénim profilu a napojena na stavajici kanalizaci vedenou v mistnich
komunikaci na vychodnim okraji feSené plochy

Destova kanalizace

Destové vody z jednotlivych parcel budou v ramci hospodareni s deStovymi vodami zasakovany na vlastnim
pozemku.

Destoveé vody z komunikaci budou svedeny do vsaku na zapadni strané navrzeného uli¢niho profilu.

Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 — ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
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vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydIeni - v rodinnych domech méstské Bm-4b

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech, v kvalitnim prostfedi umoziujici neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

Pfipustné vyuziti
- odpovidajici zazemi bydleni v rodinnych domech, napf. bazény, skleniky, pafenisté
- drobné podnikatelska Cinnost napf. .nerusici vyroba a sluzby
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- garaze, odstavna a parkovaci stani na vlastnim pozemku, podminkou jsou 2 parkovaci stani na RD,

Nepfipustné vyuziti

- nové bytové domy

- rekreace vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

- ubytovéani vCetné staveb ubytovacich zafizeni

- obCanské vybaveni mimo pfipustné

- obchodni ¢innost mimo pfipustné

- veSkeré stavby a &innosti (vEetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych) jejichZ negativni ucinky na Zivotni
prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo reZim stanoveny v pfisludnych pfedpisech,
vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v
Uzemi. Pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy. Nové fadové domy €i bytové domy jsou nepfipustné.

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximalné 35 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku definuje
intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch v8ech budov a v8ech dalSich zastavénych
ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy nadzemnich a podzemnich
staveb (i kdyz jsou pFekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi.

Podlaznost
Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstruk¢ni vySky jednotlivych podlazi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlazi.

Strechy
Rodinné domy budou mit sedlovou nebo valbovou stfechu. Sklon stfechy hlavniho objektu bude v rozmezi 30°-
45°,

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou jednotku.
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Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spinény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhladek a déle hranice minimalniho odstupu od

uliéniho profilu.
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen VPz-6

Hlavni vyuziti:

- verejny prostor s pfevahou zelené

Pfipustné vyuziti:

- drobné architektura

- dopravni a technicka infrastruktura

- verfejna zelen vCetné ochranné a izolacni zelené, aleje a stromoradi

- drobna hfisté pro neorganizovany sport

Nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako
hlavni a pfipustna

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
V feseném Uizemi se nenachazi prvky USES
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL. Zapadni ¢ast plochy 4b je limitovana ochrannym pasmem
lesa. Umisténi rodinnych domu bude mozné pod podminkou zmény ochranného pasma z 50 m na 25 m.

Zemédélsky pudni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.
Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

vvvvvv

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Predmétna Uizemni studie se zpracovava na ast plochy Z4, pfi¢emz samotna zastavitelna plocha Z4 je Uzemnim
planem Ledenice rozdélena na 3 zakladni ¢asti. Jedna se o severni ¢ast (Bm-4a), stfedni ¢ast (Bm-4b a VPz-6) a
nejjiznéjSi ¢ast (Bm-4c).

Uzemni studie Z4 (Bm-4b a VPz-6) rozpracovava podminky dané Uizemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zéroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrZenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.



