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Uzemni plan Ledenice se méni takto:

€ V kapitole a) se uprostied prvniho fadku nahrazuje text: ,,15. ledna 2020 textem:

,»1. dubna 2022%.

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fddku Z17 prvnim sloupci nahrazuje text
,,Bm-17 textem ,,Bb-1°.
€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch viaddku Z17 ¢&tvrty sloupec nové zni:
,maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim - Konstruk¢ni
vyska podlazi maximalné€ 3,5 m, sedlova stfecha“.
€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z54 prvnim sloupci doplituje za kod
RE pismeno ,,i*.
€ V Kkapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z67 prvnim sloupci dopliiuje za kod
Bm-30 text: ,, , Bm-30a*.
€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z67 patém sloupci na konec
doplnuje text: ,,pouze pro plochu Bm-30.
€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku Z72 ¢tvrtém sloupci vypousti prvni
odrazka.
€V kapitole ¢) se na konec tabulky zastavitelnych ploch vkladaji nové fadky, které zni:
Z80 Ledenice bydleni |- vypusténo
(Bm-34 |severozapad
VP-14)
Z81 Ledenice bydleni |- vypusténo
(Bm-35 | jihovychod
VP-15)
Z82 Ledenice | rekreace |- minimalni velikost stavebniho pozemku pro
roax_ s . . 2
(REi-2) | severovjch umisténi stavby pro rodinnou rekreaci 300 m NE NE
od

(13

€ V kapitole c) tabulce ploch piestavby se v iadku P1 druhém sloupci nahrazuje slovo

,Jithozapad* slovem ,,zapad“.




€ V kapitole c) se na konec tabulky ploch prestavby vklada novy fadek, ktery zni:

2

P2 Ledenice | vyrobaa |- nejsou stanoveny
skladovani NE NE
(VS-6) |severozapad

€ V kapitole f) v Plochach bydleni — v rodinnych domech venkovské — Bv je na konec
ptipustného vyuziti vlozen novy bod ve znéni: ,,v plose Z72 je mozno vybudovani
jezdeckého arealu véetné doprovodnych staveb, ustajeni koni, skladii, jizdarny, vybéht,
Klubovny a ptilezitostného kratkodobého ubytovani spojeného s jezdeckym arealem®.

€ V kapitole ) v Plochach bydleni — v bytovych domech — Bb je v neptipustném vyuziti na
konec prvni odrazky doplnén text: ,,mimo zastavitelné plochy*.

€ V kapitole f) se nazev plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — VPz* méni na
nazev ,,Plochy vetejna zelen — VZ*.

€ V kapitole k) prvni odrazce patnacty bod nové zni: ,,Bm-30 — (Zaliny) — plocha bydleni -
Vv rodinnych domech méstské;*.

€ V kapitole k) se v posledni odrazce nahrazuje text ,,¢. 2 textem ,,¢. 3.

Pocet listlh zmény €. 3 tzemniho planu 2

Pocet vykrest grafické ¢asti 2




oduvodnéni

zmény €. 3 uzemniho
planu Ledenice



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PIi POFIZENMT ZIMEIY .......c.ooiiiiiiiii ittt ettt e e te b e bt st e ese e e e b e besbesbeaneaneas 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi....................cc.ccoeoeee. 7

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENERO WZEIM .......o.oiiiiiiiii e 16

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 17

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpor ...............cccooveeverininieienennnn, 18

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ...............ccoccoooiiiiiiiiiniinnns 19
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooeviiiiiniiniiic i, 19
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............cccocoriiiiiiiiiiii 19
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............ccceeriiiiiiiiiiiiiiiii et 20
J)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.............ccocccoveriienieneiiienenese e, 22

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuzZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 27
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiuvodnénim potieby jejich Vymezeni .................cccccooiniiiiiiiiii s 30
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni................cccoocevovvivniernnciin i, 30
N) XU S VYZNACENIM ZIMEI ...ttt bbbkt b bbb bbbttt b et b 30

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného fFeseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINEni fuNKCI 1ESA ...............coiiiiiiiiii s 30
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni...............ccocooviiiiiiiiiii e 34
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMMNEK ..........cooiiiiiiiiiiiiii e 35

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:10 000,
e vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:10 000,

e schéma feSenych tzemi v métitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢ navrhii na pofizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotného navrhu na zménu dal$i ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako piislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Ledenice na svém
zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 3 tizemniho planu Ledenice (dale téZ jen ,,zména®), ale
také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény Gzemniho planu. Dale zastupitelstvo
urilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho planovéani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmeény.

Névrh zmény izemniho planu a ozndmeni o kondni vefejného projednani byly pofizovatelem
doruCeny vetejnou vyhlaSkou zvefejnénou na ufedni desce meéstyse Ledenice. Verejné
projednani o navrhu zmény tzemniho planu se konalo dne 31. 5. 2022 od 13:30 v budové
ufadu méstyse Ledenice. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dot¢enym orgéniim, sousednim
obcim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zdznam.

Nasledné potizovatel zaslal krajskému uradu jako nadfizenému organu uzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zékona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky Gfad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani. K navrhu zmény byla uplatnéna jedna namitka. K navrhu
zmény nebyla uplatnéna z4dnéd pfipominka. Na zdklad€ pozadavki dotéenych organt byly
provedeny drobné Upravy odiivodnéni ndvrhu. Tti upravy se tykaly nesouhlasného stanoviska
dotéen¢ho organu z hlediska zemédélského plidniho fondu a z hlediska ochrany pfirody a
Krajiny — z feSeni zmény byl vypustén obchvat sidla Ledenice a dvé zastavitelné plochy pro
bydleni, jejichz teSeni je nutno posoudit komplexné ve vztahu k ostatnim rozvojovym
plocham. Ostatni Upravy nejsou podstatného charakteru. Jedna se pouze o drobna doplnéni,
které se nedotykaji zdsadnim zplisobem zdjmi vefejnosti ani vlastnikii pozemkii. Nasledné
zajistil pofizovatel tpravu navrhu zmény uzemniho planu v souladu s vysledky projednani a
predklada navrh zmény uzemniho planu k vydani zastupitelstvu méstyse.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou wWzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

r 7

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zékona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zaii 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téZ také
,»PUR® nebo ,,politika izemni rozvoje”) je zahrnuto spravni Gzemi méstyse Ledenice do
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Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice, ze které viak zpfesnénim v zasadach tizemniho
rozvoje vypadlo.

V aktualizaci PUR ¢&. 4 byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni izemi suchem. Spravni izemi méstyse se nachdzi v této specifické oblasti.
Problematika feSena zménou uzemniho planu Ledenice vSak nemd piimy vliv na podminky
stanovené pro tuto specifikou oblast. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou uzemniho
rozvoje i v této oblasti.

Z PUR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérti na zmény v tizemi, nebot’
spravni uzemi méstyse Ledenice neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu,

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im tkolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Gfady a
pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Politika izemniho rozvoje déale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tUzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji uizemi — platny Uzemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

— 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemeédélske,
predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédéelské pudy je v kapitole vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na zeméde€lsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zemédé€lské pldy a zajiSténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotfadéani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména izemniho planu reaguje na
zmény Vv pravnich pfedpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména
V nezastavéném uzemi — blize viz kapitola komplexni zdlivodnéni;

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrinost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozZadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zdkonem komplexné celé spravni Gzemi obce vcetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim S§irSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu nemént;



16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmeén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uizemich - zména se
nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret tizemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi meéstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména se nedotyka;

19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych areali a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéné¢ho tizemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — nové podminky vyuziti ploch
V nezastavéném Uzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste chranenych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho piidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojit — zména se nedotyka,;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zdivodnéni

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéeka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a rveseni environmentalnich problémii —
zména se nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych



pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zaChovani prostupnosti krajiny — zména se nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavact turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto problematiku nemeéni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — navrzen koridor pro
obchvat Ledenic — blize viz. ostatni kapitoly zdtvodnéni zejména kapitola komplexni
zdtvodnéni navrzeného feSeni, vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti je (napf. v plochach zemédé&lskych a lesnich) ptipustné, popt. podminéné ptipustné
umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoziuji lepsi dostupnost tzemi
s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢loveka. Stejné tak je prostupnost zemi zajiSténa
pro voln¢ zijici ZivoC€ichy pomoci uzemniho systému ekologické stability, zména
uzemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —
navrzen koridor pro obchvat Ledenic — bliZze viz. ostatni kapitoly zdivodnéni zejména
kapitola komplexni zdivodnéni navrzeného fteSeni, nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu, zména tizemniho planu se
této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlii — viz kapitola komplexni
zduvodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvysSeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadii zmeny
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klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha — platny Gzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pred potencionalnimi riziky — umoznuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesent;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 wytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji Gcelné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové smeéry;

28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodatsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
souCasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S$irSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesent;

29 venovat pozornost navaznosti ruznych druhii dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména se nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovant;

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — zména se nedotyka;

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnda uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
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1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. nabyla ucinnosti aktualizace €. 9. Dale nabyl dne 18.
9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné€, kterym byl zruSen zdmeér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavské niva — Divéi Kamen.

Jak je jiz vySe uvedeno, zptesnily zasady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje rozvojovou
oblast OB10 mimo spravni tizemi méstyse.

Na spravni tzemi méstyse zasahuje do k. 0. Zborov rozvojova osa Jihovychodni —
Novohradska N-OS8, kterou uzemné planovaci dokumentace méstyse pln¢ respektuje, nebot’
rozvojové zaméry sméfuje piedev§im do tizemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu
pracovnich sil a v nivaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu. Reseného tizemi zmény
¢. 3 se tato rozvojova osa nedotyka, jelikoz se vztahuje ke k. 0. Zborov, které neni zménou
uzemniho planu zasazeno.

Spravni izemi méstyse nezasahuji Zadné plochy a koridory vymezené v ZUR.

Resené tizemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho
vyznamu.

Spravni uzemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zéasad.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢. 3 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemé&délského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pfed neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemé&délské plidy s cilem zachovat hodnoty tizemi pro zemédélské a lesni hospodarstvi,

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tUpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

— podporuje takova feseni, kterd zohlediuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢. 3 respektuje priority tizemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro

zajisténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou twzemniho rozvoje a vrozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje
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-

vytvaii podminky pro rozvoj systémti dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény &. 3 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivll a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné veiejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz ptfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality pivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotfadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

vytvari podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetfejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v Uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 3 respektuje upfesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajmti podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

pi1 navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
ptudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 3 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj

jeho dalSiho mozného vyuziti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka a
segmentii ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
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vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 3 respektuje upfestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetrejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi;

Néavrh zmény uzemniho plénu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vyss§i mirou urbanizace — ktera zasahuje na celé spravni uzemi
obce, jelikoz napiiklad:

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni —
ktera z Casti zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

-

-

-

A v

V nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v izemi a dopliiuje rybni¢ni soustavu,

dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti a volbu dal§ich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vody,

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
umozinuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera z ¢asti zasahuje na feSené tizemi, jelikoz:

-

-

V nejvyssi mozné mire zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvka a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich,

podporuje retencni schopnosti krajiny,

podporuje  respektovani  historickych  znakti  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel a umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrZitelny rozvoj.

Navrh zmény cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny — Krajina

Yw 7

s predpokladanou vyssi mirou urbanizace — kterd z ¢asti zasahuje na feSené tizemi, jelikoz:

-

rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen s ohledem na hospodarné vyuzivani ZPF a
PUPFL pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy, eliminuje zabory

vvvvv

zajistuje dostatek doprovodné zelen¢€ a krajinné rozmanitosti v uzemi,

dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a USES,
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- preferuje vyuziti brownfields,
— dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tzemi,
— rozviji cestovni ruch.

ZUR zatazuji spravni Gizemi méstyse Ledenice do ploch vhodnych pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren. V navrhu zmény vSak nebyly vymezovany monofunkcni plochy
pro toto vyuziti, nebot’ v ramci feSeni navrhu nevyvstala potieba tyto plochy vymezovat.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vetrejné prospesSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu S izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti a proto je jednim z podkladi, které navrh tzemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni tzemi obce nachdzi v krajinnych oblastech ¢. 14 Trhosvinenska krajinna oblast a ¢.
27 Tiebonska krajinna oblast a v krajinnych typech:

- ¢ 7 — Rovinaty aZz plochy leso-zemédélsky krajinny typ, €. 13 — Mimé zvinény az
kopcovity leso-zeméde€lsky krajinny typ, ¢. 17 — Vyrazné zvinény az clenity leso-
zemeédélsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je
usmériovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich
historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku spoleénych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€ do volné krajiny
vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec izemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
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V nezastavéném uzemi uzemni plan vytvaii Gizemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tizemi), a to predevsim
VvV erozn¢ ohrozenych plochach a na méné vhodné zemédé€lské pidé€, pro revitalizace
vodnich toktl a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

¢. 8 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti,
pro revitalizace vodnich tokli a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuziti, a to piedevS§im v erozné¢ ohrozenych plochach a na méné¢ hodnotné
zemédéElské pudé.

¢. 11 — Rovinaty az mirné€ zvlnény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v Gizemi, které¢ ma predpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekrea¢ni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochdzelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny Gzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

¢. 12 — Mirné zvlnény az kopcovity zeméd€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérmovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovent minimalizoval délku spolecnych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla,
omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zdstavbou viibec tizemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tzemi tizemni plan vytvaii uzemni
podminky pro pestiej$i strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného uzemi), a to prfedevsim v erozné ohroZenych plochach a na méné hodnotné
zemédélské pudé, a pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi.

%

¢. 15 — Mimé zvinény az kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirn€ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném tGzemi izemni plan vytvari tzemni podminky
pro Setrné formy rekrea¢niho vyuZiti, pro revitalizaci regulovanych vodnich toki, a
pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho

planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v

uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
ivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ticelné vyuziti
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uzemi a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetnd zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty Uzemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce ziistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi uréuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru
vyuziti zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tizemniho planu
dotceny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano.. Stejné€ tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani
jejich dbsledkd. ReSeni celého tUzemniho planu vytvati predpoklady udrzitelného
(,,;rozumného*) vyuzivani celého spravniho Uzemi obce, ¢imz vytvafi v uzemi podminky,
které by mély napomoci feseni disledkti ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vetfejnych rozpocti na
zmény v uzemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpeénych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
urenim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivacnich zasahii do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potfeba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadnou vetejné prospéSnou stavbu, pro kterou by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které¢ by bylo mozno uplatnit
institut ptredkupniho prava.

Reseni vytvafi podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdmérti na zemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuZivani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplathovany poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tUzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
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ve znéni pozdé&jSich piedpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500). Zména vyuziva pouze druhy
ploch vymezené v platné tzemné planovaci dokumentaci méstyse.

Zména zemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi meéstyse.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény iizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované upIné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni zménou navrhovana zadnd vefejné prospésna stavba,
vetejne prospesné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
pfedkupniho prava, neni soucésti grafické casti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto piipadé by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze neni potfeba dokumentovat vazby na tzemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvolava, neni souCasti grafické Casti vykres SirSich vztahl.. Proto je graficka Cast
odivodnéni zmény uzemniho plénu rozsifena o schéma umisténi feSené¢ho Gizemi zmény, které
zobrazuje umisténi feSené¢ho uzemi vzhledem k sidlim a umisténi v izemi, a které je vydano
v mefitku 1 : 25 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu zmény zemniho planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organi. Dvé z téchto
stanovisek byla nesouhlasnd — Magistrat mésta Ceské Budg&jovice, odbor ochrany Zivotniho
prostiedi, oddé€leni ochrany ptirody a krajiny, Krajsky tfad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi. Na zakladé nich probéhla dohodovaci jednani, na
kterych byla nalezena kompromisni feSeni dané problematiky — viz spis dohody. Plochy Bm-
34, Bm-35, VP-14, VP-15 budou piesunuty do feSeni nasledujici zmény tGzemniho planu
Ledenice, kde bude proveéfena moznost redukce nékterych zastavitelnych ploch, ¢imz by mohl
vzniknout prostor pro vymezeni jinych. Soucasné je z feSeni zmény vypusténa problematika
obchvatu sidla Ledenice a to do vyfeSeni stietil se zajmy ochrany piirody a krajiny.
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f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény uzemniho pléanu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné neovlivituje
jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného Uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovlivilyjici rozvoj tizemi a konkretizuje ochranu vetejnych z4ymi. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofddani tzemi scilem dosazeni obecné prospesného souladu vefejnych a
soukromych z4jmu na rozvoji tzemi (blize kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni
véetné vybrané varianty*). Zmeéna nefesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a verejného zdravi,
nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostredi a
vefejné zdravi (napt. pfi prirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni
dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Nedochéazi k prekroc¢eni zadnych norem kvality Zivotniho
prostredi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize
kapitola ,,vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pdni fond
a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

19



1) vvhodnoceni __splnéni___poZadavku __obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zac¢atku je nutno upozornit, ze podrobny popis a zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole. Zastupitelstvo méstyse rozhodlo o obsahu zmény uzemniho planu:

1. provéteni ¢asti pozemku p. €. 3876/17 k. 0. Ledenice — zména vyuziti ¢asti pozemku
pro ucely bydleni

e byla provéfena moznost zmény vyuziti ¢asti pozemku a umoznéno jeho

ptefazeni do navrhovych ploch pro bydleni

2. provéfeni moznosti rozvoje bydleni na severozdpad¢ sidla Ledenice zejména p. €.
2001/3,2001/4, 2001/2,2001/1, 2001/5, 2001/6 k. 0. Ledenice

e byla provéfena moznost zmény vyuziti pozemki pro bydleni - na zakladé

nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypusténa

3. provéfeni vyuziti p. ¢. 193/47, 193/48, 193/49, 193/2 k. u. Ledenice pro moznost
umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a pro zahrady — severovychod sidla Ledenice
e byla provéfena moznost zmény vyuziti pozemkii a umoznéno zarazeni

dotéenych pozemki do rekreace

4. provefeni pozemku p. €. 982/2 k. 0. Zaliny - vypusténi podminky vyuziti Gzemni
studie jak pro tento pozemek, tak plochy vefejnych prostranstvi pro ¢ast zastavitelné
plochy 767 (bydleni) jihovychod od sidla Zaliny, izemni studii mit nezavislou na
zastavitelné plose Z38

e byla provéfena a vypusténa podminka vyuZziti izemni studie pro vySe zminéné

pozemky, pro plochy Z38 a Z67 jsou stanoveny samostatné uzemni studie

5. provéteni rozvoje bydleni na vychod¢ sidla Ledenice zejména p. €. 508/2, 508/3,
504/7, 504/6 k. G Ledenice

e byla provéfena moznost zmény vyuziti pozemki pro bydleni - na zakladé

nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypusténa

6. provéfeni pozemkl p. ¢. 344/4 a 344/17 k. 0. Ledenice — zména vyuZiti pro ucely
bydleni v bytovych domech

e byla provéfena moznost zmény vyuziti pozemkt a umoznéna vystavba formou
bytovych domt v ndvaznosti na plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené
7. provéteni vyuziti v ramci zastavitelné plochy Z72 na severozapad¢ sidla Ohrazeni
e byla provéfena moznost vyuZiti zastavitelné plochy a umoznéno vybudovani
jezdeckého aredlu a dalSich pozadovanych staveb a zatizeni
8. provéfeni vyuziti pozemku p. ¢. 3876/19 k. u. Ledenice na vefejnou zelen

e Dbyla provéfena moznost zmény vyuziti pozemku na vefejnou zelen a
umoznéno jeho prefazeni do ploch vefejné zelené
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9. provéfeni vyuziti p. €. 193/22 k. 0. Ledenice pro moznost zmény z rekreace
individudlni na plochu smiSenou nezastavéné tizemi

e Dbyla provéfena moznost zmény vyuziti pozemku a umoznéno jeho zafazeni do
ploch smiSenych nezastavéného uzemi

10. provéteni vyuziti pozemka p. €. st. 420/2, noveé vzniklé 474/19, 474/20, 474/21 (Casti
puvodnich pozemkt 474/2, 474/9 a 474/7), 474/1, 504/8 k. 0. Ledenice — zména
vyuziti pro ucely truhlafské provozovny a bydleni majitele

e byla provéifena moznost zmény vyuziti pozemkt a umoznéno vybudovani
truhlarské provozovny véetné bydleni majitele
11. provéteni jednotlivych ploch véetné jejich podminek vyuziti - po provéteni
jednotlivych ploch doslo k nésledujicim upravam:

e pozemky p. €. st.74 a p. €. 982/3 k. 0. Zaliny byly ptefazeny z navrhu do stavu
bydleni

e bylo provéfeno a umoznéno rozsifeni stavajiciho truhlarského provozu
Vv severozapadni ¢asti Ledenic

12. provéteni vymezeni vefejnych prostranstvi
e Dbyla provéfena stavajici vefejna prostranstvi a zvaZzena moznost novych -
doslo k piehodnoceni i vymezeni novych prostranstvi
13. provéteni upraveni obchvatu sidla Ledenice

e byla provétena rezerva pro obchvat Ledenic - na zaklad€ nesouhlasného
stanoviska byl koridor z feseni zmény €. 3 vypustén
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e

J) komplexni_zduvodnéni_prijatého FeSeni_vietné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva méstyse:

1. na pozemku p. €. 3876/17 k. 0. Ledenice umoznit rozsifeni navrh bydleni v celé jeho
velikosti

- Ve zméné €. 2 byl pozemek zahrnut do zastavitelné plochy Z76 castecné jako
plochy pro bydleni a Castecné jako plochy vefejnych prostranstvi. Na zakladé
zadosti majitele bylo pfehodnoceno toto vymezeni a navrzeno navazéni na
stavajici uliéni ¢aru v ulici 5. kvétna. | po vypusténi Casti vefejného prostranstvi
poskytuje navrh v zastavitelné plose dostatek vefejnych prostranstvi, v podstaté
dochazi pouze k zazeni jeho pruhu v jithovychodni ¢asti.

2. na pozemcich zejména p. ¢. 2001/3, 2001/4, 2001/2, 2001/1, 2001/5, 2001/6 k. u.
Ledenice umoznit rozvoj bydleni

- na zéakladé nesouhlasného stanoviska byla plocha z feseni zmény €. 3 vypusténa

3. na pozemcich p. ¢. 193/47, 193/48, 193/49 a casti pozemku 193/2 k. 4. Ledenice
umoznit umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a zahrady

— Uspotadani celé lokality vcetné velikosti jednotlivych pozemkl odpovida
dlouhodob¢ individudlni rekreaci. V tomto piipadé se jednd o vyuziti, resp.
logické zarovndni vyuZziti Gzemi tak, aby bylo tGzemi vyuZzito smysluplné a
efektivné. Soucasné stim je upfesnéno vymezeni lokalniho biokoridoru
sledujiciho tok Spolského potoka. Do plochy rekreace byla zafazena pouze
severni ¢ast pozemku p. ¢. 193/2. Zbytek plochy pozemku, ktery se pirimyka ke
Spolskému potoku, byl ponechan v biokoridoru z divodu ochrany soucasné
biehové vegetace a také pro zachovani mozZnosti budoucich vegetacnich uprav
podporujicich funkce USES nebo revitalizaci potoka piirodé blizkym zptisobem.
Touto upravou proto nejsou naruSeny funkce biokoridoru. Nadale jsou zajiStény
minimalni prostorové parametry biokoridoru. Oproti tomu je z ploch rekreace
navracen do nezastavéného zemi pozemek 193/22 — blize viz bod 9. Biokoridor
byl dale zvétSen o zbytky ploch pozemki p. €. 197/1 a 197/3.

4. byla vypusSténa podminka uzemni studie pro pozemek p. ¢. 982/2 k. u. Zaliny a
souvisejici plochy vefejnych prostranstvi v zastavitelné plose Z67, pro plochy Z38 a
Z67 je jiz v platném uzemnim planu stanovena podminka uzemni studie, jelikoz neni
Vv platném Uzemnim planu nikde stanoveno, Ze uzemni studii je nutno zpracovat jako
jeden dokument pro ob& plochy soucasné, l1ze zpracovat tizemni studii pro kazdou
plochu samostatné

%

- Pozemek p. ¢ 982/2 k. G. Zaliny pfimo navazuje na stavajici novostavbu
rodinného domu spolu s ptijezdovou komunikaci. Na pozemku jiz dochézi
K ur¢itému vyuziti pro bydleni. Podminkou vyuziti je realizace pftistupové
komunikace. Vzhledem k moznosti samostatného napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a s ohledem na stavajici soulad s feSenim pfipravované
uzemni studie neni nezbytné vyuziti pozemku p. ¢. 982/2 a souvisejicich
vetejnych prostranstvi podminovat zpracovanim tizemni studie.
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5. na pozemcich zejména p. ¢. 508/2, 508/3, 504/7, 504/6 k. G Ledenice umoznit rozvoj
bydleni

— na zédklad€ nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypusténa

6. na pozemcich p. €. 344/4 a 344/17 k. 1. Ledenice umoznit vystavbu formou bytovych
domi

- Vplatném tGzemnim pladnu je vymezena zastavitelna plocha Z17 s vyuzitim pro
bydleni v rodinnych domech. Na zadkladé¢ navrhu na pofizeni zmény bylo
ptfehodnoceno vyuziti na moznost bydleni v bytovych domech a soucasné
zastavitelna plocha rozsifena severnim smérem. Zadatel upfesnil sviij zamér a
avizoval n€které parametry budouci vystavby - maximalné 2 nadzemni podlazi
s obytnym podkrovim - Konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, sedlova
sttecha. Tyto parametry byly pfevzaty do podminek vyuziti zastavitelné plochy
Z17. Jedna se o pozemky uvniti zastavéného uzemi, jejichz vyuziti smérem
Kk bydleni je v izemnim planu sledovano. Vzhledem Kk situaci v uzemi je vhodné
uzemi vyuzit pro vystavbu bytovych domd, které dotvoii prostor mezi ulicemi Na
Oboréch a Hrad.

7. V zastavitelné plose Z72 bylo umoznéno vybudovéni jezdeckého arealu

- V zastavitelné plose Z72 na severozapadé sidla Ohrazeni bylo pfipusténo
pozadované vyuziti - jezdecky aredl véetné doprovodnych staveb, ustdjeni koni,
skladt, jizdarny, vybéhl, klubovny a pftilezitostného kratkodobého ubytovani
souvisejiciho s jezdeckym arealem. Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou
jiz v platném uzemnim planu S vymeérou cca 1 ha, ktera je pro umisténi zaméru
jezdeckého arealu dostacujici. V tomto bodé dochazi pouze k doplnéni textové
Casti tak, aby bylo neoddiskutovatelné, ze tento zdmér je ptipustny.

8. pozemek p. ¢. 3876/19 k. 0. Ledenice byl zatazen do ploch vetejné zelené

- Pozemek se nachazi uvniti zastavéného Uzemi Vv t€sné navaznosti na stavajici
sportovni aredl. Vyuziti pro vefejnou zelen je jeho vhodnym doplnénim
prinasejici kvalitativni zlepSeni vyuziti celé lokality. Vzhledem ke zméné vyuziti
pozemku p. ¢. 3876/19 k. 0. Ledenice - plochy vefejné zelené, byla ¢ast pozemku
p. €. 3845/4 k. 0. Ledenice logicky pfifazena do stabilizovanych ploch sportu —
pozemek veden v katastru nemovitosti jako sportovisté a rekreac¢ni plocha.

9. pozemek p. ¢. 193/22 k. u. Ledenice byl zatazen do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi

- Na zaklad¢ zhodnoceni stavajiciho faktického vyuziti byl pozemek vypustén
zploch rekreace a nové zatazen do ploch smiSenych nezastavéného uzemi.
Pozemek leZi v blizkosti Spolského potoka, kde je vhodné jeho vyuZziti sméfovat
Kk plocham zelené.

10. zejména pozemky p. €. st. 420/2, nové vzniklé 474/19, 474/20, 474/21 (Casti
puvodnich pozemki 474/2, 474/9 a 474/7), 474/1, 504/8 k. 0. Ledenice byly zatfazeny
do ploch vyroby a skladovani nezeméd¢€lského charakteru

- Jedna se 0 pozemky leZici v byvalém zeméd€lském arealu sousedicimi s rodinnou
zastavbou a stavbami pro rodinnou rekreaci. Vyuziti ¢asti objektu pro truhlarskou
dilnu a kni pfidruzenému bydleni majitele je nejvhodngjsi sméfovani
severozapadni ¢asti aredlu. Timto vyuZzitim budou zmenSeny potenciondlni stfety
V uzemi a soucasné dojde k zabranéni vzniku nezadouciho brownfield.
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11. provéteni jednotlivych ploch vCetné jejich podminek vyuziti

- Pozemky p. €. st.74 a p. ¢. 982/3 k. . Zaliny byly vyjmuty z ndvrhu bydleni a
dany do stavu, jelikoz doSlo k zaneseni stavby rodinného domu do Kkatastru
nemovitosti.

- Na severozdpadé¢ meéstyse Ledenice Vnavaznosti na prosperujici truhlarskou
vyrobu bylo provéfeno a umoznéno jeji rozSifeni. V Gizemnim plénu byly
predmétné pozemky vymezeny jako plocha vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba. Tato plocha byla nasledn¢ pifehodnocena zménou €. 1 na plochy
obcanského vybaveni - sport. JelikoZz zamér pro vyuziti pro sport byl v tuto chvili
upozadén, je na pofadu dne moznost rozsifeni stavajiciho truhlarského provozu.
Jelikoz jsou vyCerpany moznosti rozvoje uvniti stavajiciho aredlu, oteviela se
vlastné jedind moznost rozvoje v jihozdpadnim sméru od stavajiciho provozu
S vyuzitim ¢asti byvalého zeméd¢lského aredlu — viz vymezena plocha vyroby a
skladovani. Dojde tak k smysluplnému vyuziti pozemka uvniti zastavéného tizemi
v souladu s cili a tikoly izemniho planovani.

12. provéteni vymezeni veiejnych prostranstvi

- V nové navrzené ploSe pro bydleni Z80 Vv severozapadni ¢asti méstyse Ledenic
doslo k vymezeni nového vefejného prostranstvi a to zejména z diivodu zajisténi
jejiho dopravniho napojeni a moznosti doplnéni nezbytné zelené, kterd by do
budoucna mohla plnit funkci ochrannou a izola¢ni vici planovanému obchvatu
meéstyse — blize viz bod 2.

- V zastavitelné plose Z76 doslo k upravé plochy pro rozvoj vefejného prostranstvi
—vViz bod 1.

- V zastavitelné plose Z81 bylo navrzené nové vetejné prostranstvi — viz bod 5.
13. provéieni upraveni obchvatu sidla Ledenice

— na zakladé nesouhlasného stanoviska byl koridor z feSeni zmény €. 3 vypustén

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. dubna 2022 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uzemi je aktualizovano V celém spravnim uzemi méstyse. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich casti, které spliiuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuZiti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dal§i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné tizemi je patrné z vykresu zékladniho
¢lenéni Gizemi a hlavniho vykresu.

J) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotéena.

J) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce nebyla ménéna.

V tabulce zastavitelnych ploch byl v plose Z17 zménén zplsob vyuziti plochy z bydleni
méstského Vv rodinnych domech na bydleni v bytovych domech. Jedna se o pozemky
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V zastavéném uzemi, u kterych ¢astecné jiz bylo uvazovano s vyuzitim pro bydleni — blize viz
bod 6 v tvodu této kapitoly.

U zastavitelné plochy Z54 byla neptesnost v oznaceni plochy — spravné REi.

Z plochy Bm-30 byla vy¢lenéna plocha nové oznacena Bm-30a, pro kterou neni podminkou
vyuziti Uzemni studie. Jednd se o pozemek, ktery je samostatn¢ piistupny a
Vv pracovnim navrhu tzemni studie byl nezavisle na ostatnich respektovan k vyuziti pro
bydleni. Podminka tzemni studie pro plochu Bm-30 byla zachovana.

K dalsi upravé doslo v podminkach vyuziti plochy oznac¢ené Z72 tak, aby zde bylo mozné dle
pozadavku majitele vybudovat jezdecky areal vcetné¢ doprovodnych staveb, ustajeni koni,
skladl, jizdarny, vybéhid, klubovny a piilezitostného kratkodobého ubytovéani. Jedna se
o okrajovou lokalitu sidla, ktera je jiz platnym uzemnim pldnem urcena pro bydleni
venkovského charakteru doprovazeného dal§imi ¢innostmi véetné chovu zvifat.

Tabulka zastavitelnych ploch byla ve svém zaméru rozsifena o nové zastavitelné plochy, které
vymezuje zména uzemniho planu. Vyvoj poslednich let potvrzuje zvySeny zajem o vystavbu
pro bydleni ve spravnim tGzemi méstyse nasobeny blizkosti krajského mésta, naplnénosti
rozvojovych moznosti sidel lezicich v tésné navaznosti na Ceské Budg&jovice, kvalitni a
hlavn¢ kapacitni vefejnou infrastrukturou a dobrym dopravni umocnénym probihajici
vystavbou délnice D3 véetné blizkého mimotroviiového napojeni.

Prvni zastavitelna plocha Z80 je na zakladé nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni
zmény €. 3 vypusténa.

Obdobny navrh pro bydleni piedstavuje na jihovychod¢ sidla Ledenice plocha Z81. Na zakladé
nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypusténa.

Zastavitelna plocha Z82 navazuje a doplnuje lokalitu individualni rekreace. V tomto piipadé se
jedna o vyuziti, resp. zarovnani pozemku tak, aby bylo tzemi vyuzito smysluplné a efektivné —
blize viz bod 3 v uvodu této kapitoly.

Tabulka ploch ptestavby byla rozsifena o jednu novou plochu, ktera piedstavuje moznost pro
roz$ifeni prosperujici truhlaiské vyroby lezici na zapadé sidla Ledenice. Dotéena plocha je v
platném tzemnim planu navrzena jako soucast plochy piestavby obcanského vybaveni
zamé&feného na sport. Blize viz bod 11 v tivodu této kapitoly.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Do ploch bydleni v rodinnych domech venkovské — Bv byl do piipustného vyuziti pfiddna nova
odrazka tykajici se plochy Z72. Toto doplnéni by melo jeho majitelim umoznit vybudovani
planovaného jezdeckého aredlu vcetné doprovodnych staveb, ustijeni koni, skladl, jizdarny,
vybéhi, klubovny a pfilezitostného kratkodobého ubytovani spojeného s jezdeckym aredlem. Blize
viz bod 7 v uvodu této kapitoly.

Do ploch bydleni — v bytovych domech — Bb byla, vzhledem k planované vystavbé, piipusténa
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vystavba novych bytovych domt, ktera je vSak sméfovana pouze do vymezenych zastavitelnych
ploch. Dalsi zahust'ovani v plochach zahrnutych do ploch stabilizovanych neni nadale piipustné.

Pro plochy s charakterem vefejné zelené je ,optimalizovan® nazev dle pozadavkid statniho
pozemkového tiradu spojenych s prevodem pozemkii do majetku obce.

J) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opati‘eni, staveb a opatieni k zajisovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Neni ménéno.

J) 9. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

Neni ménéno.

J) 10. odtiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzaéni
opatieni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nekteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zdkona o ochrané piirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede ptislusny organ ochrany
prirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu pofizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 11. oduvodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Kapitola se neméni. V navaznosti na vymezeni koridoru pro umisténi jihozapadniho obchvatu
Ledenic je upraveno vymezeni uzemni rezervy.

J) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

U plochy Z67 na jihozapad¢ sidla Zaliny byla upravena podminka v podob& zemni studie
tak, aby tato podminka byla stanovena pro plochu Bm-30. Pro zbylou cast zastavitelné
plochy, tj. plochy Bm-30a a VP-7, neni podminka vyuziti v podob& tizemni studie stanovena.
Blize viz bod 4 v uvodu této kapitoly.

Byla upravena lhita pro pofizeni uzemni studie a jeji vloZeni do evidence izemné planovaci
¢innosti tak, aby se vztahovala k projednavané zméné ¢. 3.

J) 13. odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tato kapitola neni zménou dotc¢ena.
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J) 14. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi izemniho plinu a poctu vykresu
grafické casti

Tato kapitola neni zménou dotéena.

r r M

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano. VSechny zastavitelné plochy pro
bydleni navazuji na zastavéné izemi, popf. jsou uvniti zastavéného tizemi. Snahou Gzemné
planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti zastavéného uzemi, ale bez dalSich
navrhovanych ploch se rozvoj spravniho zemi méstyse neobejde. Zastavitelné plochy
odpovidaji svou velikosti stavajicimu a piredpokladanému vyvoji obyvatel a potiebam obce.
Zastavitelné plochy Ize dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro
vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné tizemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano
a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot Gizemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch cti zdsadu navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci. Napliovanim uzemniho planu dojde ke zlepSeni moznosti
dal$iho rozvoje obce v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit s tim, Zze budou vytvotfeny
podminky nejen pro vystavbu, ale také pro celkovy rozvoj tzemi, ktery bude v souladu
s principy trvale udrzitelného rozvoje. Vymezenim rozvojovych ploch, tzn. nabidkou ploch pro
bydleni, se fesSené uzemi stdva konkurenceschopnym uzemim ve vztahu k sousednim obcim.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skute¢nost, Zze se obec fadi mezi obce s vysokym
rozvojovym potencidlem a vzhledem k této skuteCnosti byly navrzeny odpovidajici plochy
pro rozvoj obce, resp. je navrzeno jejich doplnéni. V sidlech jsou navrzeny plochy
odpovidajici rozvojové plochy. Navrhované feSeni klade diraz na zachovéani klidného
prostiedi v kulturni krajiné¢ s dobrou dopravni obsluZznosti diky blizkosti dalnice vcetné
mimouroviove kiizovatky doplnéné siti silnic II. a III. tfid, které zajiStuji propojeni s
okolnimi obcemi.

Vyvoj poslednich let potvrzuje zvySeny zajem o vystavbu ve spravnim uzemi méstyse
nasobeny blizkosti krajského mésta, vystavbou délnice D3 vcetné napojeni a v neposledni
fadé naplnénosti sidel lezicich v t&sné navaznosti na Ceské Budgjovice. Lze tak odekéavat
zvySeny zdjem o bydleni ve spravnim uzemi méstyse. Celé spravni uzemi méstyse, ale
zejmeéna sidlo Ledenice jako lokalni spravni centrum bude prochazet zmé&nami, které souvisi s
dilezitymi rozvojovymi faktory. Hlavnim faktorem je urcit¢ vyhodna poloha méstyse S
vynikajicim dopravnim napojenim a vazbou na krajské mésto Ceské Budgjovice, kde je
mozno najit vyssi obCanskou vybavenosti a nabidku dalSich pracovnich pfilezitosti.
Dostupnost blizkého krajského mésta je v fadu n€kolika minut (jizda autem cca 10 minut).
Dal3imi dobfe dostupnymi centry jsou Tfebo, Jindfichtiv Hradec, Cesky Krumlov. Zejména
silni¢ni doprava je v tomto piipadé vyraznym urbaniza¢nim faktorem.

Dalsim neméné dulezitym divodem rozvoje spravniho uzemi méstyse je velmi dobré
zastoupeni obCanského vybaveni patticiho do vefejné infrastruktury (zakladni Skola, matei'ska
skola, sokolovna, ufad méstyse vcetné napf. stavebniho ufadu) a vybaveni technickou
infrastrukturou. To ukazuje na nadprimérné zastoupeni vzhledem k velikosti a vyznamu obce
ve struktufe osidleni a vytvaii tak jeden z dalSich zasadnich ptfedpokladii dlouhodobého a
kvalitniho rastu.
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Timto zptisobem se stalo z Ledenic lokalni centrum, které je schopno nabidnout okolnim
sidlim obc¢anskou vybavenost vcetné zékladni a matefské Skoly a moznosti volno¢asovych
aktivit. To také reflektuje nejen uzemni plan, ale také pofizovana zména, kde jednim z
hlavnich cild je podpora a zduraznéni sidla Ledenice jako lokalniho centra s moznosti
vyrazného rozvoje nejen v oblasti bydleni, ale také napt. sportu. Naopak ostatni sidla ve
spravnim uzemi, resp. jejich rozvoj je takovy, aby odpovidal jejich postaveni a piipadnym
pozadavkim. Celek pak vyzniva jednozna¢né - chceme déle rozvijet centrum, ostatni sidla
umérné jejich vyznamu a velikosti. Tyto vSechny ptedpoklady se projevuji jiz fadu let
zejména v podob¢ velkého zajmu o vystavbu rodinnych domt. V poslednich letech vyrostlo
anebo pravé roste né€kolik desitek rodinnych domd. Situaci dokresluje naplnovani ploch
vymezenych izemnim planem, resp. 1ze jednoznacné vypozorovat napliiovani zastavitelnych
ploch v minulych letech, které jsou jiz v uzemnim planu zahrnuty do zastavéného tzemi.
Plochy jsou postupné vyuzivany, u né€kterych jsou podnikany kroky k jejich vyuziti, popf.
bézi anebo jsou vydadna rozhodnuti o vybudovani zdkladni dopravni a technické
infrastruktury.

Zaliny — 736 zahajeno vyuzivani - vystavba jednoho rodinného domu, Z67 vystavba jednoho
rodinného domu

Ohrazeni — Z39 vyuzito, severné od sidla vyuzita plocha pro umisténi zemédélské usedlosti

Ohrazenicko — Z33 zahajena vystavba a nasleduji povoleni dalSich staveb pro bydleni,
prevazna ¢ast plochy vyuzita, Z31 vyuzita celd plocha, Z30 ¢aste¢né vyuzito, Z44 Castecné
vyuzito, Z43 zadost o stavebni povoleni

Zborov — Z21 ptipravovana vystavba ZTV, vydano uzemni rozhodnuti

Ledenice — Z4 zpracovana uzemni studie, probiha izemni fizeni na ZTV, na ¢asti plochy je jiz
pfipravovano stavebni povoleni pro stavbu rodinného domu, Z1 probéhla vystavba rodinného
domu, Z2 vyuzito, Z3 vyuzito, Z5 zpravovana uzemni studie, Z9 probihd vyuZiti za Skolou,
kde méstys prodal pozemky pro vystavbu cca 5 rodinnych domt, Z8 probiha vyuziti pro
vystavbu rodinnych domi

V uzemné planovaci dokumentaci je dlouhodobé sledovan rozvoj spravniho uzemi méstyse.
Postupné dochézi k vycerpavani navrZzenych ploch pro rozvoj bydleni, coz dokladuje také
pohled na aktudlni katastralni mapu, kdy mnoho pozemki je jiz zastavéno anebo probiha
realizace staveb.

Reseni zmény tzemniho pldnu navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skutecnosti uvedené v této kapitole véetné velmi dobré obcanské
vybavenosti v misté a atraktivni klidné bydleni v zachovalé krajing€, coz dokladuje také zajem
o dal$i vystavbu v této obci. Snahou zpracovatele je vymezit takové mnoZstvi zastavitelnych
ploch, které odpovida aktualnim pozadavkiim na rozvojové zaméry s pfiméfenou rezervou a
gasovym vyhledem platnosti izemniho planu véetné jeho zmén. ReSenim navrzenym
vV uzemné planovaci dokumentaci by mélo byt dosazeno rovnovahy potfeby a nabidky, kdy
nabidka musi pfiméfené prevySovat poptavku. Demograficky vyvoj poslednich let dokladuje
postupny ndrlst obyvatel ve spravnim tizemi méstyse.
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1971 Ledenice 1 546 24 14 72 60 10 12 22 1568

1972 Ledenice 1 568 32 13 Y 56 19 -15 4 1572
1973 Ledenice 1572 38 23 49 43 15 6 21 1593
1974 Ledenice 1593 25 21 59 49 4 10 14 1607
1975 Ledenice 1607 36 13 55 54 23 1 24 1631
1976 Ledenice 2 004 33 33 71 104 - -33 -33 1971
1977 Ledenice 1971 29 21 51 54 8 -3 5 1976
1978 Ledenice 1976 29 24 56 59 5 -3 2 1978
1979 Ledenice 1978 31 14 47 65 17 -18 -1 1977
1980 Ledenice 1977 30 27 66 98 3 -32 -29 1948
1981 Ledenice 1928 20 20 48 62 - -14 -14 1914
1982 Ledenice 1914 24 37 63 52 -13 11 -2 1912
1983 Ledenice 1912 26 24 50 50 2 - 2 1914
1984 Ledenice 1914 31 30 37 40 1 -3 -2 1912
1985 Ledenice 1912 17 19 55 44 -2 11 9 2015
1986 Ledenice 2015 22 24 66 49 -2 17 15 2030
1987 Ledenice 2 030 32 32 41 49 - -8 -8 2022
1988 Ledenice 2022 35 23 87 40 12 47 59 2081
1989 Ledenice 2 081 24 33 41 73 -9 -32 -41 2040
1990 Ledenice 2040 28 23 45 51 5 -6 -1 2039
1991 Ledenice 2047 27 15 49 40 12 9 21 2 068
1992 Ledenice 2 068 25 18 31 46 7 -15 -8 2 060
1993 Ledenice 2 060 31 24 56 51 7 5 12 2072
1994 Ledenice 2072 17 23 63 44 -6 19 13 2085
1995 Ledenice 2085 24 17 61 39 7 22 29 2114
1996 Ledenice 2114 21 24 26 44 -3 -18 -21 2093
1997 Ledenice 2093 20 22 51 46 -2 5 3 2 096
1998 Ledenice 2 096 17 20 61 22 -3 39 36 2132
1999 Ledenice 2132 21 20 41 30 1 11 12 2144
2000 Ledenice 2144 18 25 57 34 -7 23 16 2160
2001 Ledenice 2147 23 26 76 58 -3 18 15 2162
2002 Ledenice 2162 23 16 57 42 7 15 22 2184
2003 Ledenice 2184 15 16 52 42 -1 10 9 2193
2004 Ledenice 2193 24 23 65 39 1 26 27 2220
2005 Ledenice 2220 25 27 51 40 -2 11 9 2229
2006 Ledenice 2229 21 19 70 46 2 24 26 2 255
2007 Ledenice 2255 23 22 66 38 1 28 29 2284
2008 Ledenice 2284 21 24 80 33 -3 47 44 2328
2009 Ledenice 2328 23 27 39 45 -4 -6 -10 2318
2010 Ledenice 2318 31 21 51 50 10 1 11 2329
2011 Ledenice 2328 25 20 69 41 5 28 33 2 361
2012 Ledenice 2 361 27 23 57 47 4 10 14 2375
2013 Ledenice 2375 30 25 54 47 5 7 12 2387
2014 Ledenice 2387 30 23 51 66 7 -15 -8 2379
2015 Ledenice 2379 27 21 68 66 6 2 8 2387
2016 Ledenice 2387 36 22 7 41 14 30 44 2431
2017 Ledenice 2431 37 24 64 51 13 13 26 2 457
2018 Ledenice 2 457 32 21 54 51 11 3 14 247

Dle informaci zastupcli samospravy zajem o vystavbu neutichd a stale ptibyva zadosti. Takeé
méstys si je védom potencialu sidla a podnika kroky, které rozumny rozvoj sidla podpofi
vcetné pripravy izemné planovaci dokumentace.

Proto je nutno fesit SirSi souvislosti v feSeném tzemi, které je plsobiStém bezprostfednich
vzajemnych vztaht v blizkém 1 vzdalen¢jsSim okoli sidla. Ledenice spolu se vSemi sidly ve
spravnim tzemi méstyse jsou dlouhodobé se vyvijejici dynamicky utvar. Celd urbanisticka
struktura sidelniho Utvaru méa svou funkéni a prostorovou stranku, kterd predstavuje
uspotfadani a vztahy jednotlivych slozek, jimiz je sidlo utvafeno jak jako celek, tak i v
raznych &astech sidla. Uzemni rozélenéni ovliviiuje vlastni fungovani sidla, s ¢imz souvisi i
vhodné lokalizace jednotlivych funkénich slozek vcetné jejich dostupnosti navzdjem. Na
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vSechny tyto skute¢nosti a pozadavky se pokusil izemni plan, resp. ndsledné zmeéna uzemniho
planu vymezenim rozvojovych ploch.

Vyse uvedené argumenty podporuje také vyvoj obyvatel v poslednich 40 letech, kdy v roce
1970 bylo evidovano cca 1500 obyvatel, v roce 1991 jiz cca 2000 obyvatel, v roce 2001 cca
2150 obyvatel a v roce 2018 cca 2500 obyvatel.

Tedy vyvoj od sedmdesatych let piinasi pravidelny nartist obyvatel, ktery pokracoval také
Vv poslednich letech. Zamérem obce je tento piiznivy vyvoj dale podporovat a nabidnout zejména
mistnim obyvatelim moznost vystavby a tim zabranit jejich odchodu do sousednich sidel.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

viz priloha

o)vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond a
pozemky ur¢ené pro plnéni funkei lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)
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odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
. souhrn které bud inf inf taveb K dl
oznaceni | o & vyméry tfida ochrany/vyméra eré bude | informace | infomace |  staveb k podle
plochy / s g provedena | o existenci|o existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru . . o .
koridoru (ha) rekultivace na | zavlah [odvodnéni|pozemku pfed| § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pism g
. 1. 1. V. V. pdu vody
Bm-32 bydleni | 0,0826 0,0826 NE NE NE NE
Bb-1 bydleni [ 0,2127 0,2127 0,0000 NE NE NE NE
B - celkem| bydleni | 0,2953 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,2953 | 0,0000| 0,0000
REi-2 rekreace | 0,0578 0,0578 0,0000 NE NE NE NE
Rl rekreace | 0,0578 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000| 0,0578
celkem
vse | Wrobaa |4 919 0,0911 0,0000 NE NE NE NE
skladovani
VS - celkem| "¥°P32 150911 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0911 | 0,0000| 0,0000
skladovani
CELKEM 0,4442 | 0,0000 | 0,0000] 0,3864 [ 0,0000] 0,0578 0,0000

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinvm mozZnvm

FeSenim nejvvhodnéjsi

z hlediska ochrany zemédélského pudniho

fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnych zajmu

Dusledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény uzemniho planu, na zemédélsky plidni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného tfeSeni a dale také v grafické casti
zmény Uzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédé€lského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmil nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpoklédané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiuje nejvyhodné;si navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné tzemné planovaci
dokumentaci. Zastavéné Uzemi je intenzivné vyuzivdno, dochdzi k postupnému vyuZivani
navrzenych zastavitelnych ploch, a proto vzhledem k podminkdm v Gzemi jsou navrhovany
mensi nové rozvojové moznosti, které dopliuji ty stavajici. Proto bylo v téchto ptipadech
nutné vymezit rozvojové plochy i na zemédélskych pozemcich mimo zastavéné tizemi a to z
divodu neexistence dostatecnych kapacit pozemki nezemédélské pldy, nezastavénych a
nedostate¢né vyuzitych pozemkl v zastavéném uzemi, nezastavénych plochach stavebnich
pozemkd, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zbofenim ptezilych budov a zafizeni. Jelikoz
projektant nenaSel jiné vhodné&jsi feSeni pro uspokojeni vSech potieb na zmény v tizemi, lze
povazovat feSeni za nejvice inklinujici ke splnéni vSech cilti a tkolti uzemniho planovani
definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zékona pii respektovani zdkona o ochran¢ zemédélskeé
pudy.

Projektant navrhu zmény Uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédé¢lského pidniho fondu. Pfitom vSak navrhuje
zastavitelné plochy pfednostné na méné kvalitnich pidach (IIl. tfida ochrany); co nejméné
narusuje organizaci zeméd¢lského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
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zeméedélského padniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodafovani ptidniho fondu.

Vyvoj poslednich let potvrzuje zvySeny zdjem o vystavbu ve spravnim Uzemi méstyse
nasobeny blizkosti krajského mésta, vystavbou dalnice D3 véetné mimouroviiové kiizovatky
a vneposledni fadé naplnénosti sidel leZicich v tésné navaznosti na Ceské Budgjovice.
V kapitole k) tohoto odivodnéni je zdivodnéno vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Dls-1
Na zakladé nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypusténa.
Bm-32

Prvni zdbor se odehrava v jiz vymezené zastavitelné¢ ploSe Z76 na jihu sidla, kde je Cast
vefejného prostranstvi nahrazena rozsitenim plochy bydleni Bm-32. V tomto pifipadé reaguje
uzemni plan na névrh izemni studie a upravuje vymezeni vefejného prostranstvi tak, aby bylo
navazano na stavajici uli¢ni ¢aru v ulici 5. kvétna. I po vypusteéni ¢asti vefejného prostranstvi
poskytuje navrh v zastavitelné plose dostatek vetejnych prostranstvi, v podstat¢ dochazi
pouze k zizeni jeho pruhu v jihovychodni ¢asti.

Bm-34, VP-14

Na zakladé nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypustena.
Bm-35, VP-15

Na zakladé nesouhlasného stanoviska byla plocha z feSeni zmény €. 3 vypustena.
Bb-1

V platném tGzemnim planu je vymezena zastavitelnd plocha Z17 s vyuzitim pro bydleni
v rodinnych domech. Na zékladé navrhu na potizeni zmény bylo pfehodnoceno vyuziti na
moznost bydleni v bytovych domech a soucasné je zastavitelnd plocha rozsifena severnim
smérem. Jednd se o pozemky uvniti zastavéného uzemi, jejichz vyuziti je dlouhodobé
v izemné planovaci dokumentaci sméfovano k bydleni. Z hlediska pozadavkd na ochranu
zemedelské pidy je intenzifikace vyuziti zastavéného tizemi upfednostiovanym feSenim.

REi-2

Nova zastavitelnd plocha pro rekreaci je vymezena na zemédé€lsky dlouhodobé
nevyuzivanych pozemcich, které jsou vklinény mezi stavajici pozemky vyuZivané pro
rekreaci a Spolsky potok. V tomto ptipad¢ se jedna o logické zarovnani tak, aby bylo uzemi
vyuzito smysluplné a efektivné.

VS-6

Na zépad¢ sidla Ledenice je situovan zemédélsky aredl, jehoZ intenzita vyuZiti postupné
klesa. Severné mezi timto aredlem a silnici 1I/157 je umistén prosperujici truhlarsky provoz.
Reseni zmény provéfilo pozadovanou moznost rozsifeni stavajicich provozi.
V pivodnim izemnim planu byly pifedmétné pozemky vymezeny jako plocha vyroby a
skladovani — zeméd¢lska vyroba. Tato plocha byla néasledné prehodnocena zménou €. 1 na
plochy obcanského vybaveni - sport. JelikoZz zdmér pro vyuZziti pro sport byl v tuto chvili
upozadén, je na poradu dne moznost rozsifeni stavajiciho truhlaiského provozu. Jelikoz jsou
vyCerpany moznosti rozvoje uvnitf stavajiciho aredlu, oteviela se vlastné jedind moznost
rozvoje V jihozapadnim sméru od stavajiciho provozu s vyuzitim c¢asti byvalého
zemé&délského aredlu — viz vymezena plocha vyroby a skladovani. Dojde tak k smysluplnému
vyuziti pozemki uvnit zastavéného tizemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
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Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji v izemi, potiebam obce,
struktufe zastavby a charakteru tizemi. V ndvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak
deklarovan urcity kontinualni vyvoj izemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani
staveb. Redeni navrhu zmény izemniho planu tedy navazuje na feseni stavajici izemné planovaci
dokumentace. Rozvojové zaméry se opiraji o fakta, kterymi jsou pfevazné stavajici vyuziti a
moznost jejich rozsiteni, v piipad¢€ rozsiteni truhlatského provozu jediny mozny rozvojovy smér.
Navic jsou zastavitelné plochy vymezeny s ohledem na dopravni napojeni a na dobré rozvojové
ptedpoklady z hlediska majetkové skladby pozemkl urc¢enych dlouhodobé k vystavbé. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky.
Nedochézi tak k naruSeni obdé¢lavatelnosti zemedelskych pozemku.

Navrh neni pfedkladan variantn€. Nejsou dotéeny pozemky zahrnuté do I. ¢i II. tfidy ochrany.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odivodnéni

podatel namitky

namitka

navrh rozhodnuti o
namitce

Marcela
Novakova
Na Zahradach 498,
373 11 Ledenice

Jitka Havlinova
V. Volfa 1359/18,
37005

C. Budgjovice

7 wr

Jako spoluvlastnici pozemku parcelni ¢islo 2634/16 v katastralnim vizemi Ledenice uplatiiuji podle § 55b
odst. 2 stavebniho zdkona nasledujici namitku k navrhu Zmeény ¢. 3 uzemniho planu Ledenice po jeho
vetfejném projednani dle 31. 5. 2022 v budoveé Uradu méstyse v Ledenicich:

Nesouhlasime s tou ¢asti navrZzeného koridoru dopravni infrastruktury pro jihozapadni obchvat silnice
11/157, ktera zasahuje na nas pozemek parc. ¢. 2634/16 a poZadujeme, aby v této Casti jeho vychodni
okraj kopiroval tvar izemni rezervy dle platného izemniho plinu Ledenice (v platném znéni po zmeénéch
¢. 1 a 2), tj. tak, jak byl vychodni okraj této rezervy upraven ve zméné €. 1 izemniho planu Ledenice
v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z61.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

Vymezenim koridoru podle piedloZzeného navrhu Zmeény ¢. 3 izemniho planu Ledenice (dale jen Zména ¢.
3) by doslo ke znehodnoceni naSeho pozemku a zdsadnimu omezeni moznosti jakéhokoli jeho vyuziti. Ve
zdGvodnéni navrhu Zmény ¢. 3 (v Casti ,,j° — komplexni zdivodnéni prfijatého feSeni véetn¢ vybrané
varianty) je uvedeno, ze navrzeny koridor vychazi ze studie proveditelnosti jihozapadniho obchvatu sidla
Ledenice z roku 2016. Az nasledné byla zpracovana a schvéalena (datum nabyti u¢innosti 11. 6. 2019) Zména
¢. 1 uzemniho planu Ledenice (dale jen Zména ¢. 1), kterd naopak vymezenou rezervu zmensila (a to
v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z61) — ¢ast uzemni rezervy byla zménou ¢. 1 zruSena.
Pozadujeme proto, aby navrzeny koridor respektoval Zménu €. 1, konkrétné ji stanoveny vychodni okraj
uzemni rezervy a ptipadné rozsifeni navrzeného koridoru se uskutecnilo smérem zapadnim.

Domnivame se, ze navrzenou Zménou ¢. 3 by doslo k popteni piedchozi schvalené Zmény €. 1 a tim i naSich
opravnénych ocekavani z hlediska moznosti vyuziti naseho pozemku, ¢imz by ndm mohla byt zptisobena
majetkova Gjma.

V této souvislosti si dovolujeme upozornit, Ze takto zasadni zména koncepce obchvatu Ledenic (resp. jeho
jihozapadni Casti) nevzesla ze zadani Zastupitelstva obce (dle dostupnych dokumentti nebyla zminéna
v zadném z usneseni €. 268, ¢. 296 a ¢. 317 jako soucast zastupitelstvem projednaného a schvaleného obsahu
zmény Uzemniho planu). Je tedy mozné, Ze v odivodnéni Zmény ¢ 3 (v Casti ,,i — vyhodnoceni splnéni
pozadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované
zkracenym zpisobem) mize byt bod €. 13 uveden chybné.

uplné zneni ndmitky je soucdsti spisu

- namitce se nevyhovuje

— Zamér provéieni
upravy trasy a tim i
koridoru pro umisténi

obchvatu sidla
Ledenice bude
vyfazen z obsahu

zmény €. 3 a presunut
do obsahu zmény ¢. 4

uzemniho planu
Ledenice. Timto je
namitka podana ke
zméné ¢. 3

bezpfedmétna. Teprve
Z projednani zmény ¢
4 vyvstane konecna

varianta feSeni
obchvatu sidla
Ledenice a tim

dotcenost jednotlivych
pozemki.
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g) vypoiradani pripominek

K navrhu nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Poucdeni:

Proti zméné ¢. 3 tizemniho planu Ledenice vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich piedpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmeény Gizemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Jifi Beneda Ing. Michal Vazac
starosta meéstyse mistostarosta méstyse
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priloha odiivodnéni

zména €. 3 izemniho planu Ledenice

text s vyznaCenim zmén




1) 1daje o poctu listi izemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti......ccoeeverssersnes 108

2) Graficka ¢ast izemniho pléanu obsahuje:

a) vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi v métitku 1: 10 000,
b) hlavni vykres v méfitku 1: 10000,
c) vykres vefejn¢ prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1: 10 000.

a) vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi je aktualizovdno ke dni +5—edna—20201. dubna 2022 - vSechna
zastavénd Uzemi jsou zobrazena ve vykrese zdkladniho cClenéni tzemi a hlavnim
vykrese

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

- ,rozumny‘ rozvoj v mezich moznosti izemi

- respektovat Zivot a styl Zivota v jednotlivych sidlech vychazejici z jejich postaveni
ve struktui‘e osidleni

Zasady rozvoje:

- vychazet z postaveni sidel ve struktui‘e osidleni:

o Ledenice — zivé lokdlni centrum se zdkladni obcCanskou vybavenosti, klidné
zivotni prostfedi, hlavni rozvoj obce, zejména bydleni sledované odpovidajicim
rozvojem vefejné infrastruktury, ptfipadn¢ doprovdzené umeérnym rozvojem
moznosti zaméstnanosti v mist¢, zejména rozvojem vyroby a skladovéani

o Ohrazeni, Ohrazenicko, Zaliny, Zborov — vyuzivat vhodné moZnosti pro rozvoj
bydleni, podporovat rozvoj kvalitni zastavby v klidném prostfedi mimo hlavni
dopravni trasy sledovany rozvojem veiejné infrastruktury vcetné¢ obcanské
vybavenosti

o RiZov a ostatni solitérni lokality ponechat bez vyraznéjsich zmén

- podporovat navaznosti nejen na krajské mésto Ceské Budgjovice, ale také smérem na
Borovany, pfipadné¢ dalsi lokdlni centra osidleni

- posilit sidlo Ledenice jako lokalni spravni centrum, zachovat venkovsky
charakter ostatnich sidel

- vytvorit podminky pro narust poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména piichod mladych
- vytvorit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti
- zlepSovat prostupnost Gzemi, zejména:
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oznaceni

zastavitelné zpiisob rOZhO(vioYélr: i g
plochy umisténi vyuziti podminky pro vyuziti plochy 05‘2::;? .g
Plochy dlew ) plochy podminéno* g
zptisobu vyuZiti 5]
717
. ) - respektovat-vSechny limity-vyuziti-Gzemimaximdlni vySka zdstavby
Bm-17 L eder/nce bydleni dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim - konstrukéni vyska NE NE
- jihovychod .. T PR
Bb-1 podlaZi maximaln€ 3.5 m, sedlova stfecha;
718 Leden " . Ger o
edenice bydlen{ - respektovat v§echny limity vyuziti izemi a vystupni limity VL3 (dle NE NE
Bm-18 - severozéapad kapitoly b)1 vyrokové Casti);
719 .
Ledenice bvdleni " - e NE NE
Bm-19 _ jihozdpad y - respektovat v§echny limity vyuziti izemti;
720 bvdleni
ydient - respektovat hodnoty tizemi: H1 (dle kapitoly b)2 vyrokové ¢asti);
Bm-20a Zborov e y .. vir L7 e NE NE
vefejna - respektovat vSechny limity vyuZiti izemi a vystupni limity VL3, VL4,
Bm-20b - sever . . > AN
prostranstvi (dle kapitoly b)1 vyrokové ¢asti);
VPz-3
221 Zhorov bydlen{ - respektovat hodnoty tizemi: H1 (dle kapitoly b)2 vyrokové ¢asti);
Bm-22 _sever vefejna - respektovat vSechny limity vyuZiti izemi a vystupni limity VL3, VL4, NE NE
VPz-4 prostranstvi (dle kapitoly b)1 vyrokové ¢asti);
22 Zborov bydleni - respektovat vSechny limity vyuZiti izemd; NE NE
Bm-23 - severozapad p y yvy ’
723 bydleni - komunikace napojujici jednotlivé stavby fesit jako celek s dostatecnou ANO
Bm-24 Zborov vefejnd Sitkou vefejnych prostranstvi; ) NE
VP75 - vychod prostranstvi | respektovat hodnoty izemi: H1 (dle kapitoly b)2 vyrokové ¢asti); US

- respektovat vSechny limity vyuZiti tizem;
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oznaceni

zastavitelné zpiisob rgzzl:zgz;j;l f 3
plochy umisténi vyuziti podminky pro vyuziti plochy v tizemi ,§
?lochy dlew ) plochy podminéno* A
zpusobu vyuZiti °
246 Led?nice bydlen{ - respektqvat vSechny limity vyuZiti uzemi a vystupni limity VL3 a VL5 NE NE
Bs-2 - jih (dle kapitoly b)1 vyrokové ¢asti);
247 Ledenice bydlen{ - respektqvat vSechny limity vyuZiti uzemi a vystupni limity VL3 a VL5 NE NE
Bs-3 - vychod (dle kapitoly b)1 vyrokové ¢asti);
748 Ledenice bydleni - respektovat vSechny limity.vyuiiti uzemi a vystupni limity VL3 (dle NE NE
Bs-4 - vychod kapitoly b)1 vyrokové ¢asti);
74 Ledenice bydleni - respektovat vSechny limity vyuZiti ﬁzergi; . NE NE
Bs-5 - vychod - respektovat hodnoty tizemi: H1 (dle kapitoly b)2 vyrokové ¢asti);
250 Ohrazenicko bydleni - respektqvat vSechny limity vyuZiU’ uzemi a vystupni limity VL3 a VL4 NE NE
Bs-6 - sever (dle kapitoly b)1 vyrokové ¢asti);
Zs1 Ohrazenicko bydleni - respektqvat vSechny limity V)fgiitf uzemi a vystupni limity VL3 a VL4 NE NE
Bs-7 - sever (dle kapitoly b)1 vyrokové Casti);
752 i smiSené
SOv-1 Lefij?ir;llce obytné - respektovat vSechny limity vyuZiti izem; NE NE
253 severné od smi§en,é - ptevedeno do stavu
SOv-2 Ohrazeni obytné p
Z54 Svatd Vorsil k Sechny limi Ziti Gzemt;
vata Vorsila rekreace - respektovat vSechny limity vyuziti zemi; NE NE
REi-1 - sever - respektovat hodnoty tizemi: H3 (dle kapitoly b)2 vyrokové ¢asti);
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oznaceni

zastavitelné zpiisob rOZhO(}oYélr: f 3
plochy umisténi vyuziti podminky pro vyuziti plochy 0512;:;2 ,§
plochy dle plochy podminéno* =
zpusobu vyuZiti °
Z63 jizné od V}’/robe} _ |- respektovat vSechny limity vyuZiti izemi a vystupni limity VL2 (dle NE NE
VS-3 Ohrazen{ skladovani | kapitoly b)1 vyrokové &dsti);
Zo4 jizné od viroba | respektovat viechny limity vyuzitf dzemf a vystupnf limity VLI, VL2 NE NE
VS-4 Ledenic skladovani | 4 VL3 (dle kapitoly b)1 vyrokové &asti);
Z65 zapadné od dopravni o
DIs-1 | Svaté Vorsily | infrastruktura |~ VYPUsteno
766 .
Ledenice bvdleni x o ST .. NE NE
Bm21 _ jihozdpad Yy - respektovat vSechny limity vyuZiti izemi;
767 . o ] ANO
- komunikace napojujici jednotlivé stavby fesit jako celek s dostatecnou )
Bm-30, ) Zaliny bydlen{ Sitkou vefejnych pros!;rapstvi; . o US pouze | NE
Bm-30a - jihovychod - respektovat vSechny limity vyuziti Gzemi a vystupni limity VL4 (dle pro plochu
VP-7 kapitoly b)1 vyrokové Casti); Bm-30
768 Ledenice ) - zajistit piistup k vodnimu toku;
Bs.8 ~évad bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici ucelové komunikace, mimo silnici NE NE
P 1. tridy;
769 Ledenice 14 - navazat na stavajici skladku;
eden technicka . . v s P T NE NE
TIs. 1 - jizné od infrastruktura |- respektovat vSechny hmlty.vyuzm uzemi a vystupni limity VL3 (dle
§- sidla kapitoly b)1 vyrokové &asti);

21




oznaceni

zastavitelné zpiisob rOZhO(vioYalr: g
plochy umisténi vyuziti podminky pro vyuziti plochy 05‘2::;? ,§
plochy dle plochy podmingno* =
zpisobu vyuZziti °
770
Bv-15 Zborov
- zapadné u bydleni - vypusténo
VP-8 vodojemu
VPz-10
771 . - zajistit dopravni napojeni lokality;
Bv-16 i j%}:)rj;gﬁ; d bydleni - respektovat vSechny limity vyuziti izemi a vystupni limity zejména NE NE
VL2, VL3 (dle kapitoly b)1 vyrokové ¢dsti);
Z72 ) - -' ; H ‘ "“‘ ‘-- ed v H
Ohrazeni bydleni zazemi-a-s-destateénymi-plochamizelenéd:; NE NE
Bv-17 - severozéapad - dopravni napojeni feSit ze stdvajici komunikace;
- respektovat vSechny limity vyuZiti izem;
- respektovat vSechny limity vyuziti Gzemi a vystupni limity VL2 (dle
773 o o d vyroba a kapitoly b)1 vyrokové &4sti);
VS5 (J)hraezZm’ skladovani |- zachovat minimaln€ 25% nezpevnénych ploch s vylouc¢enim NE NE

zatraviiovacich tvarnic, které budou plnit funkci biologicky aktivnich
ploch umoznujicich zasakovani vody;
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¢) 3. vymezeni ploch prestavby

oznaceni -
zastavitelné zpusob rOZhO(joYal?l g
plochy umisténi vyuZiti podminky pro vyuZiti plochy 0 :T::;f g
D oo vy plochy podminéno* g
zpusobu vyuZiti <

Ledenice
051_3 W@p sport - minimdlni podil zelen€ 40 % z celkové vyméry plochy NE NE
ad
P2 Ledenice vyrobaa |- nejsou stanoveny

(VS-6) zépad skladovani NE NE

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regulaéniho pldnu — RP
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Plochy bydleni - v rodinnych domech venkovské -

Bv

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, kde dochdzi k prolindni bydleni s dalSimi c¢innostmi zejména
zemé&d€lstvim, nerusici vyrobou a sluzZbami.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

* bydleni

Pripustné vyuziti

* bydleni — zejména formou rodinnych domt s moZnosti odpovidajictho zazemi (napf.
sady, uzitkové zahrady) a moZnosti chovu zvifectva pro vlastni potiebu -
samozdasobitelstvi (napt. dribez, krélici)

o dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni upravy), bezprosttedné souvisejici s bydlenim, slouZici vyhradné pro
vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostiedi pro bydleni (nap¥. dilny, stavby
pro hospodaiska zvifata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky,
parenisSté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné zdzemi pro
typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylem Zivota na venkové

* rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti

* obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim slouzici hlavné obyvateliim obce:

o

)

patiici do vefejné infrastruktury (napi. stavby, zafizeni a pozemky pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

komer¢niho charakteru, napf. podnikatelskd Cinnost charakteru
drobné,napft. nerusici vyroba a sluzby (napf. prodej potravin a drobného
zbozi, krejCovstvi, kadeinictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikura,
pedikira, rehabilitacni sluzby), obchodni c¢innosti mistniho vyznamu
(v rimci obce) do velikosti 500 m? prodejni plochy, hostinské &innost a
stravovani vzdy dopliujici bydleni

a ddle napt. t€lovychova a sport (napt. détska hfiste, viceicelova hristé) vse
bez vlastniho zdzemi

penzién, ubytovani jako dopliikova funkce napi. v rdmci rodinnych domd,
zemé&délskych usedlosti

administrativa - sprava a fizeni(napt. kancelaie)

* veiejna prostranstvi

* zelen s upfednostnénim piivodnich druhti — napft. vetejnd, izolacni, zahrady, sady

* drobna architektura (mensi sakrdlni stavby, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacéni
zafizeni a vybaveni apod.)
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shromazd’ovaci mista pro tifidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZzZitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod, plynovody, trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni, elektronicka
komunikacni zafizeni)

* garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo podminéné

piipustnym zplsobem vyuZiti, jejichZ umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucdst
stavby, popt. umisténych na pozemku stavby
v ploSe Z72 je mozno vybudovani jezdeckého arealu vcetné doprovodnych staveb,

ustdjeni koni, sklada, jizdarny, vybéhu, klubovny a piilezitostného kratkodobého
ubytovani spojeného s jezdeckym aredlem

Podminéné pripustné vyuziti

dalsi podnikatelska c¢innost, u které je nutno zhodnotit piipad od piipadu jeji
piipustnost napi. truhldrny, tesarny, klempifstvi, zdmecnictvi, pneuservis, autoservis,
autoopravna, pekdrna a to pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym
provozovanim a technickym zafizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostiedi,
zdravi obyvatel a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat
nebo ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pady, svételnym zneciSténim
zejména osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesniZi
vyznamné kvalitu prostiedi souvisejictho tuzemi

Nepripustné vyuziti

bydleni formou bytového domu mimo stavajici
rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetn¢ staveb ubytovacich zafizeni, mimo piipustné

obchodni ¢innost zejména stavby pro obchod, které prekro¢i mistni vyznam zejména
obsahujici celkovou prodejni plochu v&ii neZ 500 m” (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy) mimo piipustné a podminéné piipustné

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi vcetné staveb pro zeméd¢lstvi, chovu hospodaiskych zvitat
(napft. kravy, koné¢, kozy, prasata, dribez, kralici) mimo samozasobitelstvi
a stim souvisejici skladovani produkti ZivociSné vyroby, piiprava a
skladovani krmiv a steliva, ddle téZ skladovani a poskliziiovd udpravu
produkti rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy
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Plochy bydleni — v bytovych domech — Bb

Charakteristika ploch

Jedna se o stdvajici zastavbu bytovych domt, kde je umozZnéno pouze bydleni s mozZnosti

doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou bytovych domil
vei'ejna prostranstvi

podnikatelska ¢innost charakteru drobné napt. nerusici vyroba a sluzby (napt. prodej
potravin a drobného zboZzi, krejCovstvi, kadetnictvi, spravovdni obuvi, manikura,
pedikira) v rdmci bytovych domu

administrativa — sprava a Fizeni (napf. kancelafe uvniti bytovych domii)
zelen s upifednostnénim ptivodnich druhti — napf. sady, vefejnd, izolacni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni
zafizeni a vybaveni apod.)

shromazd’ovaci mista pro tifidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

détska hristé

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s piipustnym vyuZitim
zejména bydlenim (napi. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, fadové gardze,

vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, trafostanice, energetickd a komunikac¢ni
vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni)

odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym zpisobem vyuZiti

Nepripustné vyuziti

nové stavby pro bydleni mimo zastavitelné plochy

rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni
ob¢anské vybaveni mimo piipustné
obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi vcetné staveb pro zemédé€lstvi, chovu hospodaiskych zvitat
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Plochy vefejnyeh-prostranstvi—verejna zelen —

VPzVZ

Charakteristika ploch

Jednd se o vyznamné plochy veiejné piistupné zelené, které neni vhodné zaclenovat do
ploch s jinym zpiisobem vyuZiti. Tato zelefi je vymezena zejména na vyznamnych vefejné

s\ s

piistupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvéii tak prostor pro relaxaci obyvatel.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zachovani nebo vytvoreni vefejného prostoru s pievahou zelené¢ piistupného
vefejnosti umoznujici setkavani obyvatel obce, priichodnost nékterych ¢asti sidla apod.

Pripustné vyuziti

drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavi¢ky, informaéni zafizeni a
vybaveni apod.)

zastavky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu
zelen zejména vetejnd a rekreacni
vodni plochy

détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
parkovaci stani, vodovod, kanalizace, energetickd, elektricka a komunikac¢ni vedeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZiti

Nepriipustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo
podminéné ptipustné, napt. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné
souvisejici stavby a zafizeni (jako napft. kolny, gardZe), stavby pro vyrobu a skladovéani,
stavby pro obchod, stavby se shromaZd’ovacim prostorem, stavby pro zemedélstvi

zmény staveb, které by narusily hodnoty tizemi, napt. nové trafostanice, zpeviiovani
ploch zejména pro parkovani vozidel (souvislé zpevnéné plochy apod.) mimo
podminéné piipustné

zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadidch tuzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty tizemdi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvéret
dominantu, kterd by ruSila pohledy na sidlo a opa¢n¢ také do krajiny.
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vetejna zelen (VP-9);

o 723 — (Zborov) tato plocha se dle zplisobu vyuZziti skldda z plochy bydleni —
v rodinnych domech méstské (Bm-24) a plochy vefejnych prostranstvi —
vetejna zelenl (VPz-5);

o Z24 - (Ohrazeni) tato plocha se dle zptsobu vyuziti skldda z plochy bydleni —
v rodinnych domech méstské (Bm-25) a plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen (VPz-8);

o Z29 - (Ohrazenicko) tato plocha se dle zpiisobu vyuZziti skldda z plochy bydleni
— v rodinnych domech venkovské (Bv-14);

o Z38 — (Zaliny) tato plocha se dle zpiisobu vyuziti sklada z plochy bydleni —
vrodinnych domech méstské (Bm-29a, Bm-29b) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP-6);

Bm-30 — (Zaliny) — plocha bydleni - v rodinnych domech méstské;

o Z70 — (Zborov) — plocha je vymezena prioritné pro bydleni (Bv-15)
s vymezenym vetejnym prostranstvim (VP-8) v zapadni ¢asti zastavitelné plochy
a svefejnym prostranstvim — vefejnd zelen (VPz-10) ve vychodni Ccasti
zastavitglné plochy; je zde podminka minimdlni velikost stavebniho pozemku
1500 m~;

o Bm-32 — (Ledenice) plocha bydleni — v rodinnych domech méstské;
o OVs-4 — (Ledenice) plocha obCanského vybaveni — sport;

o 777 — (Zborov) tato plocha se dle zptisobu vyuZiti skldd4 z plochy bydleni — v
rodinnych domech méstské (Bm-33) a plochy vetejnych prostranstvi (VP-13);

o .

v uzemnich studiich feSit zejména dopravni a technickou infrastrukturu vcetné
dopravniho napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a v piipad€ potieby téz
umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni Cdru, tvar staveb zejména stavby
hlavni a vstupy na jednotlivé pozemKky;

pro plochy Bm-9a, Bm-9b, Bm-9c plati, Ze soucésti feSeni jednotlivych tzemnich
studii musi byt plochy vetfejnych prostranstvi ptiléhajici ke konkrétni plose bydleni
(VP-1a, VP-1b, VP-1c), souCasné¢ je nutno vuzemni studii prokdzat zachovani
prostupnosti do sousednich ploch pro bydleni a prokdzini ndvaznosti feSeni dopravni
a technické infrastruktury na sousedni plochy v zastavitelné plose Z9;

pro plochy Bm-10a, Bm-10b plati, Ze soucasti feSeni jednotlivych dzemnich studii
musi byt plocha vetejnych prostranstvi ptiléhajici k plose bydleni (VP-5), soucasné
je nutno v dzemni studii prokdzat zachovéni prostupnosti do sousednich ploch pro
bydleni a prokdzdni ndvaznosti feSeni dopravni a technické infrastruktury na
sousedni plochu v zastavitelné plose Z10;

vizemni studii pro zastavitelné plochy Z10, Z24 je nutno prokédzat splnéni
kapacitniho dopravniho napojeni celé lokality a splnéni minimdlnich poZadavkl na
vefejnd prostranstvi zejména nejmensi Sitku vefejného prostranstvi zpiistupnujici
pozemek rodinného domu;
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- pro plochy Bm-32, OVs-4 plati, Ze soucasti feSeni jednotlivych uzemnich studii musi
byt plochy vefejnych prostranstvi pfiléhajici ke konkrétni plose bydleni, resp.
ob¢anského vybaveni (VP-10, VP-11, VP-12), sou€asné je nutno v izemni studii
prokdzat zachovani prostupnosti Gzemi a prokdzani ndvaznosti feSeni dopravni a
technické infrastruktury na okoli, v feSeni uzemni studie je dile nutno zohlednit
stavajici zelen zejména v plose vetejnych prostranstvi VP-12;

- v uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z77 feSit zejména dopravni a technickou
infrastrukturu vcetn¢ dopravniho napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a
umisténi staveb na pozemku, stavebni a ulicni Caru, tvar staveb zejména stavby
hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky, v izemni studii je nutno stanovit charakter
zastavby (napf. urcité jednotici prvky novych rodinnych domtt);

- lhita pro pofizeni tzemni studie a jeji vlozeni do evidence uzemné planovaci
¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti u€innosti zmény €—2¢. 3 izemniho planu.

1) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

- v zastavitelné ploSe Z78 s navrhovanym vyuZitim plochy rozhledny OVr-1 muzZe
architektonickou ¢éast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze
autorizovany architekt

m) udaje o pocétu listu uzemniho planu a poctu
vykresi grafické casti

Pocet listl (strdnek) dzemniho planu 52 (103)

Pocet vykrest grafické Casti 3
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