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1. Zakladni identifika€ni udaje

Nazev: UZEMNI STUDIE ,ZBOROV - Z77“ (dale jen ,US*)
Resené uzemi: lokalita Z77 véetné SirSich vazeb
Obec: meéstys Ledenice, mistni ¢ast Zborov
Katastralni tzemi: Zborov
NAVRHOVATEL: Pavel Sima
Zborov 74
370 06 Ledenice
PORIZOVATEL: Urad méstyse Ledenice
Namésti 89

373 11 Ledenice
Opravnéna ufedni osoba pofizovatele:
Ing.Vlastimil Smitka

ZHOTOVITEL: Ing. arch. Zdenék Gottfried
tel.: 604236808
kancelar: Novohradska 1
370 01 Ceské Budgjovice
sidlo: Smeralova 208/16
170 00 Praha 7
CKA: 02 424 (véeobecna autorizace typ A)
IC: 41874439
DIC: CZz6703051300

2. Vymezeni freSené plochy

Re$enym Gzemim Uzemni studie (dale jen ,US") je zastavitelna plocha Z77 vymezena v Uzemnim
planu Ledenice (dale jen ,UP), ve Vykresu zakladniho &lenéni Gzemi. Pro zastavitelnou plochu Z77
byla stanovena povinnost zpracovani Uzemni studie pfed vydanim prvniho rozhodnuti v Gzemi.
Zastavitelna plocha Z77 obsahuje dva typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to plochu bydleni
v rodinnych domech méstské Bm-33 a dale plochy vefejného prostranstvi VP-13.

Vnitini rozhrani mezi plochami Bm-33 a VP-13 bylo do Uuzemni studie pfeneseno na zakladé
vektorového digitalniho podkladu. Parcelace pro rodinné domy je umisténa disledné na plochach
Bm-33 dle uzemniho planu.

Velikost feSeného uzemi je cca 0,95 ha.

Dle UP je fe$ené tzemi US soudasti ploch s nasledujicim zptsobem vyuZiti:
- plochy bydleni v rodinnych domech - Bm,
- plochy vefejného prostranstvi - VP,

Podminky vyuziti ploch dle tzemniho planu Ledenice:

Plochy bydleni — v rodinnych domech méstské — Bm

Charakteristika ploch
Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit pfedevSim bydleni v rodinnych domech doplnéné
obsluznymi funkcemi mistniho vyznamu nerusSicich bydleni.
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
bydleni
PFipustné vyuZiti
bydleni — zejména formou rodinnych domu, s moznosti odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzitkove
zahrady)
dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni Upravy) bezprostfedné
souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (napf.
bazény, skleniky, pafenisté)
rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni
vefejna prostranstvi
ubytovani jako dopliikova funkce k bydleni napf. v ramci rodinnych dom(
drobna podnikatelska Cinnost napf. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a
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drobného zbozZi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikira, pedikdra, rehabilitatni
sluzby, welness) dopliujici bydleni

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

zelen s upfednostnénim plvodnich druhl — napf. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni

drobna architektura (menS$i sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni zafizeni a vybaveni
apod.)

shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni ucely

télovychova a sport mistniho vyznamu bez vlastniho zazemi (napf. détska hfisté, viceucelova hfisté)

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuZzitim zejména bydlenim (napf. chodniky,
zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zafizeni pro
znesSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni
zafizeni)

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplsobem vyuziti, doporuéujeme
jako soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby

Nepfipustné vyuziti

nové bytové domy

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani v€etné staveb ubytovacich zafizeni mimo pfipustné

obc&anské vybaveni mimo pfipustné

obchodni ¢innost mimo pfipustné

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemeédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi, chovu hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy, prasata,
drlibez, krélici) a s tim souvisejici skladovani produktl Zivoc¢isné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a posklizriova Uprava produktu rostlinné vyroby apod.

farmové a zajmové chovy

dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, z&mecnictvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, my¢€ky, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim pldnu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zdstavby a nesmi vytvaiet vyraznou pohledovou
dominantu v Uzemi. Celkova vySka zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym domdm ¢&i dal$im
budovam v okoli. Pfi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.

Pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) Ci
dvojdomy. Nové fadové domy €i bytové domy jsou nepfipustné.

Doporuc€ujeme zvolit urcité jednotici prvky, které z nové zastavby vytvofi urbanisticky i architektonicky
kvalitni prostor. Jednou z moznosti je inspirace v tradi¢ni zastavbé provéfené dlouhodobou praxi a uzivanim a
prevzeti toho hodnotného. Dal§i moznosti jsou modernéjsi pojeti, u kterych musi byt kladem velky ddraz na
zakomponovani do okolni zastavby ¢&i krajiny, kvalitni ozelenéni s upfednostnénim pavodnich druhu rostlin.

Plochy verejnych prostranstvi — VP

Charakteristika ploch
Prolina se v nich jednak vefejna pfistupnost, ktera pfevazuje, a jednak soukromé nepfistupné pozemky
zejména v podobé predzahradek &i zahrad, které je vS8ak mozno povazovat za soucast vefejného prostoru.
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
zachovani nebo vytvofeni vefejného prostoru pfistupného vefejnosti umoznujici setkavani obyvatel
obce, prlichodnost nékterych ¢asti sidel apod.
Pripustné vyuziti
stavby a zafizeni tradicné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kaplicek, kostelikd, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic, historickych kovaren apod., dale drobna architektura (menS$i sakralni stavby [napf. kfize,
bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni zafizeni a vybaveni apod.)
zastavky a €ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu
autobusové nadrazi
zelen s upfednostnénim plvodnich druhd rostlin - zejména soukroma, verejna, rekreacni, izolaéni,
zahrady
vodni plochy a toky v€etné retencnich a pozarnich nadrzi
odstavna a parkovaci stani
shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. sklo, papir, pet lahve) pouze mistniho
vyznamu
détska hristé
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Podminéné pfipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani,
vodovod, kanalizace, plynovod, energetickd a komunikaéni vedeni, elektronicka komunikaéni zafizeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

zaplocovani soukromych pozemk( (zejména stavajici opocené soukromé pozemky vétSinou formou
predzahradek) za podminky, Ze nenaru$i, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti, oploceni nebude vytvaret
pohledovou clonu a naopak pfispé€je k vizualnimu zapojeni soukromého prostoru do vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, zejména:

o bydleni v€etné staveb pro bydleni
rekreace vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
zemeédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi
vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani v€etné staveb ubytovacich zafizeni
obchodni €innost v&etné staveb pro obchod

zamezovani vefejné pfistupnosti zejména formou zaplocovani mimo podminéné pfipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho dusledky narusit
zivotni prostfedi a vefejné zdravi

stavby a zafizeni, které by narusily hodnoty Uzemi, napft. trafostanice, garaze

zaméry naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

O O O O O

Podminky prostorového usporadani
VyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty uzemi, architektonické, pohledové
a estetické vnimani center sidla, vytvaret dominantu, ktera by rusila jednotliva vefejna prostranstvi.

Podminky vyuziti izemi dané platnou izemné planovaci dokumentaci

oznaceni hodovni
zastavitelné zpiisob rnu i n|1]E r?ﬁ‘ ':Lm b
plochy umisténi vyuziti podminky pro vyuziti plochy + dizemi 3
plochy dle plochy podminéno™ =
zpiisobu vyugiti ]
- zajistit prostupnost izemi severnim smérem do nezastavéného tizemi
- zachovat a zakomponovat stavajici vefejnou zelen lemujict
komunikaci smérem k vodojemu jako soucdst vefejného prostranstvi
- vvika budov maximilné jedno nadzemni podlazi a obyvatelne
podkrovi — vvika nadezdivky maximalné 1.2 m
] Zborov ) -V E)loEe E:’.m-?p?p lze u_mistitl ma}umalné 4 stavby hllax-'ni N ) ANO
(Bm-33, ; bydleni - pfipustné pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné : NE
VP-13) severozipad nezastaveéne prostory) s nejvvie dvéma samostatnymi bvty, dvojdomy, Us
tfadové domy, bytové domy jsou nepfipustné
- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximdlné 30 %
- minimdlni podil zelené& 70 %
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi stavby hlavni je
1200 m?2

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
3a) Podminky vyplyvajici ze zadani US

US je zpracovana dle § 30 zékona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy €. 11 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Obsah textové a grafické &asti US je v souladu se zadanim US je zpracovan v souladu s poZadavky
zadani US, které stanovil pofizovatel. Cilem US je zejména:

feSeni &lenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle UP na jednotlivé pozemky, stanoveni
limitd pro ¢innosti, déje a zafizeni, v€etné provéreni moznosti rezimu v jednotlivych plochach,

feSeni vefejnych prostranstvi, v€etné komunikaci a vedeni technické infrastruktury,

stanoveni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf. uliéni a stavebni ary,
podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku), véetné podminek
pro ochranu navrZzeného charakteru Uzemi a urbanistickych i architektonickych hodnot,

feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy uzemi

feSeni napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,
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3b) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z polohy na rozhrani stavajici zastavby a pfechodu do volné krajiny
v severozapadni &asti sidla Zborov. Uzemni plan vymezil zastavitelnou plochu, kde &ast je uréena
pro bydleni vrodinnych domech. Plocha pro rodinné domy umozZiiuje pouze uspofadani 4
stavebnich parcel vfadé vedle sebe. Koncepce zastavby 4 rodinnych dom( byla zfejma jiz pfi
vkladani zastavitelné plochy do uzemniho planu a pfedstava o zplsobu zastavby byla vytvofena jiz
pfi tvodnim formovani zaméru vyuziti Uzemi. Budouci 4 stavebni pozemky jsou obklopeny vefejnym
prostranstvim, které umozfuje zajistit prostupnost uzemi na okolni zemédélské pozemky, zajisténi
trasovani inZzenyrskych siti, pfistupnost stavajicich tras vzdusného vedeni VN 22 kV, trasovani
pFistupovych komunikaci a respektovani stavajici krajinné zelené.

Zatimco koncepce 4 stavebnich parcel vedle sebe byla od poc¢atku zfejma, zplsob dopravniho
napojeni se vyvijel postupné. Navrh zohlednil pozadavky dopravniho inspektoratu PCR a odpovida
dohodnutému zpusobu dopravniho napojeni.

Stavebni parcely P1 a P2 jsou napojeny samostatnou vychodni vétvi mistni komunikace. Parcely P3
a P4 jsou napojeny zapadni vétvi mistni komunikace. Na kaZzdou vétev mistni komunikace jsou
pfipojeny 2 stavebni parcely. Z vychodni vétve je navrzeno odboceni na zemédélské pozemky.

Soucasti urbanistické koncepce je zpfesnéni vyuziti ploch a stanoveni podminek plosné
a prostorové regulace, kterymi jsou: procento zastavitelnosti plochy, obecna vySka zastavby,
regulace polohy (stavebni hranice), objemy a tvary zastavby.

US nenavrhuje etapizaci zastavby.

3c) C':Ienéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti na bloky
Pro ucely US jsou podminky zpusobu vyuziti ploch zpfesnény, doplnény a rozélenény tak, aby
vyjadfovaly navrzené feSeni nasledovné:

stavajici plochy UP (indexy): z toho bloky (zkratky): hlavni vyuziti bloku:
Bm Bm-i bydleni v rodinnych domech
méstskeé - individualni
VP VP-K vefejné prostranstvi —
komunikace
VP-Z vefejné prostranstvi —
zelen

3d) Podminky pro zpusob vyuziti pozemkd
Pro jednotlivé pozemky se stanovuji nasledujici podminky zpusobu vyuziti:

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKE - INDIVIDUALNI (Bm-i)

Hlavnim vyuzitim je bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:

Bydleni, rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni, vefejna prostranstvi, ubytovani jako doplrikova
funkce k bydleni napf. v ramci rodinnych domu, drobna podnikatelska ¢innost, administrativa, zelen,
drobna architektura, mista pro tfidény odpad, télovychova a sport mistniho vyznamu, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, garaze, odstavna a parkovaci stani

Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy, fadové domy, dvojdomy, stavby pro rodinnou rekreaci, ubytovaci zafizeni mimo
pfipustné, ob&anské vybaveni mimo pfipustné, obchodni ¢innost mimo pfipustné,

- kazdé vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni

- kazdé vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim
zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani v&etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi, chovu hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné,
kozy, prasata, drlibez, kralici) a s tim souvisejici skladovani produktl zivociSné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Uprava produktd rostlinné vyroby apod.
o farmové a zajmové chovy

o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, zé&mecnictvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, my¢ky, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaZze a odstavna a parkovaci
stani pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
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prostorem

- zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani:

PZmax = procento zastavitelnosti pozemku (nadzemnimi objekty) maximalné 30%.

BAmin = biologicky aktivni plocha minimalné 70%. Zatravriovaci dlazba vypIinéna ornici se
zapoditava do biologicky aktivni plochy.

Vyska budov max. 1 nadzemni podlazi a obyvatelné podkrovi — vy$ka nadezdivky maximalné 1,2m
V plose Bm-i Ize umistit max. 4 stavby hlavni, tzn. max. 4 rodinné domy

Pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi stavby hlavni je 1200 m?.

VEREJNE PROSTRANSTVi - KOMUNIKACE (VP-K)

Hlavnim vyuzitim jsou stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby dopravni infrastruktury, trasy inZzenyrskych siti, vefejna prostranstvi, zelen a vodni
plochy, shromazdovaci mista pro tfidény odpad,

Nepripustné vyuziti:

takové vyuziti, které by narusSilo, ztizilo nebo znemoznilo hlavni vyuZziti pro dopravni obsluznost
feSeného uzemi.

Podminky prostorového usporadani:

Pro liniové dopravni stavby nejsou uréeny.

VEREJNE PROSTRANSTVI - ZELEN (VP-2)

Hlavnim vyuzitim je vefejna a krajinna zelen

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby dopravni infrastruktury, trasy inZzenyrskych siti, vefejna prostranstvi, zelef a vodni
plochy, shromazdovaci mista pro tfidény odpad, herni prvky venkovnich sportovist, drobna krajinna
architektura (napf. kaplicky, kfize, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni, pamatniky, sochy, apod.),
détska hristé

Nepfipustné vyuziti:

takové vyuziti, které by narusilo, ztizilo nebo znemoznilo hlavni vyuZziti pro dopravni obsluznost
feSeného uzemi.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy nejsou ureny.

4. Druh a ucel umist'ovanych staveb

Ugelem uzemni studie je FeSeni umisténi 4 rodinnych domU v zastavitelné ploSe Z77. Pro jejich
umisténi stanovuje uzemni studie regulaéni prvky. DalSimi stavbami jsou pfistupové komunikace,
trasy vodovodu a kanalizace. Napojeni na elektrickou sit bude FeSeno v soub&hu s trasami
dopravniho napojeni.

5. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

4a) Podminky pro napojeni na dopravni infrastrukturu

Pozemky pro 4 rodinné domy budou dopravné napojeny na mistni komunikace v sidle dvéma
vétvemi. Samostatnym dopravnim pfipojenim pro parcely P1, P2 a samostatnym pfipojenim vétvi
pro parcely P3 a P4. ZpUsob dopravniho feSeni je projednan s dopravnim inspektoratem PCR.
Vychodni vétev dopravniho pfipojeni zahrnuje sjezd na pfilehlé zemédélské pozemky. Parametry
navrzeného feSeni splfiuji normové pozadavky i z hlediska rozhledovych pomérl. Rozhledy jsou
zakresleny ve vykresu dopravni a technické infrastruktury.

4b) Podminky umisténi technické infrastruktury
4b1. VODOHOSPODARSKE RESENI
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01 Vodovod

Stavajici stav:

Re$enym Uzemim prochdazi stavajici vodovod IPE 110 z vodojemu do sidla Zborov, kde zajistuje
zasobovani zastavby. Cast vodovodu, ktera prechazi ptes budouci parcely P1-P4 bude nutné
prelozit. V uzemni studii je navrZzena pFelozka trasy. Z této pfekladané trasy budou realizovany
jednotlivé vodovodni pfipojky k budoucim rodinnym domim

Vodovodni trubni fady budou uloZzeny do zapazeného vykopu s nezamrznou hloubkou s
vyhledavacim kovovym vodi¢em. Vodovodni fady budou ulozeny na piskovy podsyp a obsypany
piskem dle vzorového vykresu. Vykopy budou po vrstvach tl. 300 mm zhutnény.

02 Kanalizace

Splaskova kanalizace:

V ulici vychodné od feSeného Uzemi se nachazi koncova Sachta splaSkové kanalizace sidla Zborov,
ktera je svedena na COV Zborov. Do této posledni kanalizaéni $achty bude napojena nova trasa
splaskové kanalizace. Do nové kanalizace budou odvadény splaskové odpadni vody z budoucich 4
rodinnych domu.

Likvidace destovych vod:

Destové vody na jednotlivych stavebnich parcelach budou feSeny zasakovanim na pozemku, popf.
zadrzenim pro zahradnické vyuziti.

4h2. NAPOJENI NA ELEKTRICKOU ENERGII

Napojeni 4 rodinnych domd na elektrickou distribuCni soustavu zajisti provozovatel elektrické sité
firma EGD dle vlastni koncepce zasobovani uzemi. ReSenym Uzemim prochazi vzdusné vedeni VN
22 kV. Pripojeni rodinnych domU bude kabelovou trasou napojenim na zemni vedeni NN 0,4 kV.

6. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné
podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad uli€ni a stavebni ¢ary,
podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemki)

Pro uspofadani staveb jsou stanoveny regulacni prvky a podminky ochrany charakteru uzemi.
Regulaéni prvky jsou graficky znazornény v hlavnim vykrese. Prostorové a objemové regulacéni prvky

jsou v US stanoveny pfi respektovani podminek Gzemniho planu, s ohledem na charakter zastavby
v SirSich vazbach.

Pro potieby US se stanovuji tyto regulaéni prvky:

3d.1 Procento zastavitelnosti plochy a biologicky aktivni plochy

US stanovuije v procentech maximalni plochu stavebniho pozemku uréenou k zastavéni nadzemnimi
objekty, udava se v procentech (PZmax).

US stanovuje v procentech minimalini plochu stavebniho pozemku uréenou pro biologicky aktivni
plochy (BAmin). Zatraviiovaci dlazba vyplnéna ornici se zapoc¢itava do biologicky aktivni plochy.

3d.2 Vyska zastavby
US stanovuje maximalni vySku objektd rodinnych domu:
VySka budov max. 1 nadzemni podlazi a obyvatelné podkrovi — vySka nadezdivky maximalné 1,2m

3d.3 Regulace polohy

stavebni hranice — hranice udava meze plochy uréené k zastavéni. Plocha vymezena stavebnimi
hranicemi udava zastavitelnou &ast pozemku pro umisténi stavby hlavni, tzn. objektu rodinného
domu. Stavebni hranice je neprekrocitelna, podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni.

uli€ni €ara — uli¢ni ¢ara udava pozici hlavniho priceli rodinného domu. Hlavni hfeben stfechy hlavni
budovy musi byt v kolmém sméru na uli¢ni &aru.
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3d.4 Objemy a tvary zastavby

sklon a tvar stfechy — je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfeSni roviny a udava se ve
stupnich.

pro objekty vieSeném uzemi plati: pfipustna stfecha sedlova nebo valbova (polovalbova) se
sklonem 0° — 40°.

3d.5 Parcelace
US obsahuje navrh parcelace. Je zachovan pozadavek uUzemniho planu na minimaini velikost
stavebniho pozemku 1200 m?>.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Re$ené Uzemi navazuje na zastavéné Uzemi sidla Zborov. Nachazi se na severozapadnim okraji
sidla mezi stavajici zastavbou a vodojemem, ze kterého je sidlo Zborov zasobovano pitnou vodou.
Pro dopravni napojeni budouci zastavby je vyuzito stavajici pozemni komunikace k vodojemu. Podél
této stavajici komunikace je pas vzrostlé krajinné zelené. Stavajici zelef je zachovana a ochranéna
navrzenym vyuzitim pozemkud VP-Z — vefejné prostranstvi — zeler.

Zastavba 4 rodinnych dom0 navazuje na stavajici strukturu zastavby sidla, které se sklada taktéz
z rodinnych domu a plvodnich historickych staveni v centru obce. Vy$ka zastavby (pfizemi a obytné
podkrovi) odpovida sou¢asné hladiné zastavby a nevklada do izemi nevhodné vyskové dominanty.
Navrhované feseni US podporuje stavajici charakter Gzemi a je zaroveri v souladu s cilovym stavem
stanovenym Uzemnim planem.

Architektonické a urbanistické hodnoty feSeného uzemi nejsou FfeSenim dotleny. Pfirodni hodnoty
(vzrostla zelef podél komunikace k vodojemu) nejsou naruseny.

8. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska
SirSich uzemnich vztahd, véetné vyhodnoceni souladu uzemni
studie s politikou uzemniho rozvoje, zasadami uzemniho rozvoje,
Uzemnim planem

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje v platném znéni vyhodnotila dostate¢né zména Uzemniho planu méstyse
Ledenice, na zakladé které byla do Uzemné planovaci dokumentace zafazena zastavitelna plocha
Z77. Zadne nové skuteCnosti od té doby v uzemi z hlediska nadfazené dokumentace nenastaly.
ReSené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu v severozapadnim konci sidla Zborov. Vyuziva

stavajici komunikaci k vodojemu a rozviji sidlo vhodnym zplsobem v souladu s charakterem
stavajiciho sidla.

Ing. arch. Zdenék Gottfried
Smeralova 208/16

170 00 Praha 7

tel.: 604 236 808
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